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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat von 1999 bis 2006 den Bebauungsplan Nr. 9 ,Brunnenallee fir eine
Flache im Norden der Kernstadt Brakel im Bereich zwischen der Brunnenallee im Westen,
der Bokendorfer StraRe im Osten und dem Birkenweg im Siuden aufgestellt. Der
Bebauungsplan ist mit seiner Veroffentlichung 13.07.2006 in Kraft getreten.

Der momentan glltige Bebauungsplan setzt als besondere Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA) fest.

2025 wurde der Bebauungsplan in seiner 1. Anderung uberarbeitet und es ergaben sich
Anderungen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf
den nicht Uberbaubaren Flachen und zu Einfriedungen.

Mittlerweile sind alle Baugrundstiicke im Plangebiet verauf3ert und, bis auf zwei
Baugrundstiicke, alle bebaut. Der Spielplatz, die Stral3en und Gehwege sind hergestellt
worden.

Es hat sich herausgestellt, dass die Verkehrsflachen an drei Stellen im Plangebiet nicht so
hergestellt wurden, wie der Bebauungsplan es vorgesehen hat.

In drei Kreuzungsbereichen setzt der Bebauungsplan mitten in der Kreuzung auf der
Verkehrsflache einen Baum fest. Diese Baume sind nicht gepflanzt worden, da hierfir kein
Platz innerhalb der Verkehrsflachen vorhanden wére. Auch ein Umfahren der Baume ist
aus verkehrstechnischer Sicht nicht angezeigt. Des Weiteren ist im Ostlichen Bereich des
Bebauungsplans am Ende des Graf-Dietrich-Weges eine ErschlieBung in norddstliche
Richtung flr eine spatere Erweiterung des Baugebiets nach Osten vorgesehen. Die
Flachen fir diese ErschlieBung sind jedoch dem angrenzenden Baugrundstiick im
Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen und an den Bauherrn verauf3ert worden. Somit ist
die Umsetzung dieser Erschliel3ung nicht mehr realistisch. Allerdings ist eine ErschlieRung
einer moglichen Erweiterung des Baugebiets nach Osten hier am Ende des Graf-Dietrich-
Weges noch gegeben. Bei einer zukiinftigen Erweiterung ist dann innerhalb des neuen
Baugebiets eine Erschlieung in nérdlicher Richtung méglich.

Im Laufe von fast 20 Jahren kann es bei der Umsetzung eines so grof3en Baugebiets fir
die Stadt Brakel zu Abweichungen von den Festsetzungen kommen. Die Stadt hat dann die
Maoglichkeit, mit Hilfe der Bauleitplanung auf diese Anderungen zu reagieren. Deshalb ist
auch 2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt worden, da im Plangebiet
vermehrt Abweichungen bei der Realisierung von Garagen, Carports, Nebenanlagen und
Einfriedungen festgestellt worden sind und die Festsetzungen hierzu liberaler gestaltet
werden sollten.

Mit der 2. Anderung soll der Bebauungsplan hinsichtlich der Abweichungen von den
Festsetzungen bei den Verkehrsflachen an den tatsachlichen Bestand angepasst werden.
Der tatsachliche Zustand entspricht auch den heutigen stadtebaulichen Zielen der Stadt
Brakel. Bei Neuplanungen sind in der Regel in Kreuzungsbereichen keine Baume mehr
mittig in der Verkehrsflache vorgesehen.

Somit sind die Festsetzungen des momentan giltigen Bebauungsplans
Uberarbeitungsdurftig. Sie ermdglichen zurzeit im Bereich des Bebauungsplans keine
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geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Gewabhrleistung der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erfordert somit die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 in der
Kernstadt Brakel.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das Plangebiet zur 2. Anderung besteht aus den drei Teilbereichen A, B und C.

Innerhalb dieser Teilbereiche befinden sich Verkehrsflachen (Stra3e und Gehweg) und
innerhalb des Teilbereichs A noch zusétzlich ein Teil des Wohngebaudes Theresia-
Gerhardinger-Weg 2 und ein Teil des dazugehdrigen Gartenlands innerhalb des
festgesetzten WA.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet schlielen sich Wohnbebauung und weitere
Verkehrsflachen an. Ostlich des Teilbereichs A befinden sich noch Ackerflachen.

Insgesamt sind das Plangebiet und die ndhere Umgebung durch die vorhandene
Wohnnutzung und die angrenzenden Ackerflachen gepragt.

3. AUFSTELLUNG UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bauausschuss der Stadt Brakel hat in seiner offentlichen Sitzung am 05.03.2026 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung in der Kernstadt
Brakel aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 1.300 m2 grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung
Brakel, Flur 9 mit den Flursticken :

Teilbereich A: 184 tlw. und 155 tlw.

Teilbereich B: 189 tiw. und 190 tlw.

Teilbereich C: 45 tlw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den beiden folgenden Ubersichtskarten
dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

und SCHUTZAUSWEISUNGEN
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir ein g - \ "
Allgemeines Wohngebiet (WA) und Verkehrsflachen 2 M :
sind im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Brakel = : ERTIIY
als Wohnbauflache dargestellt. Somit wird dem ..\
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquellen-
schutz- oder  Uberschwemmungsgebiet.  Das
Vorhandensein von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

et 7 ===
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9, 2. Anderung sollen die Festsetzungen
zu den Verkehrsflachen an den tatsachlichen Bestand und die stadtebaulichen Ziele der
Stadt angepasst werden.

5.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 9 und der Tatsache, dass im
Teilbereich A nur Teile der Verkehrsflache zuriickgenommen werden und damit die
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen erweitert werden sollen, wird als besondere Art der
baulichen Nutzung weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit der
Anderung des Bebauungsplans ist auch die neue BauNVO anzuwenden. Es folgt somit eine
Umstellung von der BauNVO 1990, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 9 gultig war, auf die BauNVO 2023.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird an den im § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen nichts geandert. Die in Abs. 3 genannten Ausnahmen ,Gartenbaubetriebe” und
»1ankstellen werden gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht zugelassen.

Durch die gewahlte Nutzungsart wird eine zeitgemafe ruhige Wohnbebauung ermaéglicht
und Ruicksicht auf die vorhandene Nutzung in der Nachbarschaft genommen.

Im WA ist eine max. eingeschossige Bebauung mdéglich. Die Grundflachenzahl von 0,4
erlaubt eine gute Ausnutzbarkeit der Grundsticke. Die Geschossflachenzahl wird
ebenfalls mit 0,4 festgesetzt.

Die Gebaude sind in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus zu errichten.
5.3 Baugestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung werden aus dem Bebauungsplan Nr. 9 Urplan
Ubernommen. Hier gibt es keinerlei Anderungen.

Innerhalb des Plangebietes sind fir die Dachdeckung nur rote oder nur schwarze
Dachpfannen zulassig. Mit dieser Regelung soll die Sicherung eines in den Farben ,rot"
und ,schwarz“ harmonischen Erscheinungsbildes der Dachlandschaft, die anders als
andere Farben dem tberkommenen Bild der Dachlandschaft in diesem Bereich von Brakel
entsprechen, erreicht werden. Durch die Festsetzung wird positiv Einfluss auf das ortliche
Gesamterscheinungsbild genommen, um eine gewisse Einheitlichkeit in optischer Hinsicht
zu gewabhrleisten. Die Festsetzung der Dachfarbe ist gerade fur dieses Neubaugebiet am
Rande von Brakel wichtig, denn die Dachlandschatft tritt hier schon aus der Ferne sichtbar
in Erscheinung und prégt damit das Ortsbild des betoffenen Bereiches und der Kernstadt
insgesamt.

Die Festsetzung der Dachfarbe hat nur geringe negative Folgewirkungen fir die betroffenen
Bauherren, da ihnen lediglich die Freiheit einer unbegrenzten Farbwahl der verwandten
Dachpfannen genommen ist.
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53 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Brakel als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehtrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentber der Eigentiimerin
oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Maflnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW). Baudenkmale sind von der
Planung nicht betroffen.

54 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Baugebiet erfolgt Uber die StralRen Brunnenallee,
Graf-Dietrich-Weg, Ludwig-Hatteisen-Weg, Theresia-Gerhardinger-Weg, Dr. Maria-
Schmidt-Weg, Bischof-Heinrich-Weg und Rektor-Micus-Weg.

In drei Kreuzungsbereichen im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 setzt dieser mitten in
der Kreuzung auf der Verkehrsflache einen Baum fest (Kreuzung Graf-Dietrich-Weg/
Bischof-Heinrich-Weg, Kreuzung Dr. Maria-Schmidt-Weg/ Ludwig-Hatteisen-Weg und
Kreuzung Rektor-Micus-Weg/ Bischof-Heinrich-Weg). Diese Baume sind nicht gepflanzt
worden, da hierfur kein Platz innerhalb der Verkehrsflachen vorhanden wére. Auch ein
Umfahren der Baume ware aus verkehrstechnischer Sicht nicht angezeigt. Des Weiteren
ist im oOstlichen Bereich des Bebauungsplans am Ende des Graf-Dietrich-Weges eine
ErschlieBung in norddstliche Richtung fiir eine spatere Erweiterung des Baugebiets nach
Osten vorgesehen. Die Flachen fur diese Erschlieung sind jedoch dem angrenzenden
Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen und an den Bauherrn verauf3ert
worden. Somit ist die Umsetzung dieser ErschlieBung nicht mehr realistisch. Allerdings ist
eine Erschlielung einer moglichen Erweiterung des Baugebiets nach Osten hier am Ende
des Graf-Dietrich-Weges noch gegeben.

Mit der 2. Anderung soll der Bebauungsplan hinsichtlich der Abweichungen von den
Festsetzungen bei den Verkehrsflachen an den tatséchlichen Bestand angepasst werden.
Der tatsachliche Zustand entspricht auch den heutigen stadtebaulichen Zielen der Stadt
Brakel. Bei Neuplanungen sind in der Regel in Kreuzungsbereichen keine Baume mehr
mittig in der Verkehrsflache vorgesehen.
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55 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungshetz von Brakel wird gewahrleistet.

5.6 Abwasserentsorgung

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich hinsichtlich der Abwassersituation
keine Anderungen zum gultigen Bebauungsplan.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass
Pflanzungen, Mdblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass
eine Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

5.8 Artenschutz

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 in Brakel sind artenschutzrechtliche
Belange nicht betroffen.

6. GRUNORDNUNGMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren oder erfolgt sind. Dies trifft hier zu, denn
eine bauliche Nutzung ist auf der Grundlage des bisher gtiltigen Bebauungsplans zulassig
bzw. bereits erfolgt. Somit erubrigen sich Ermittlungen zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), und die
hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen
zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
eruibrigt sich die Aufstellung eines Sozialplans i. S. v. von § 180 BauGB.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.
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Hoxter, den 23.03.2026

KREIS HOXTER

Der Landrat

- Abteilung Bauen und Planen -
Im Auftrag:

Michael Engel

Brakel, den

STADT BRAKEL
Der Blrgermeister
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Teil B

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 BauNVO. Zur Art der baulichen

Nutzung fiir die einzelnen Bereiche wird gem. 8§ 1 Abs. 6i. V. m. § 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zulassiq:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuladssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltungen

nicht zuldssig:

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise:

2.

4.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten max. Geb&dudehdhen sind die Wandhdhen. Die Wandhéhen
dirfen max. 4,0 m betragen. Als Wandhohe gilt das MaR von den im Bebauungsplan enthaltenen
Hohenpunkten (HP) im rechnerischen Mittel bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut (an der
Traufseite) im rechnerischen Mittel (wobei das zusatzlich mdgliche Sockelgeschoss bei der
Hohenermittlung unberiicksichtigt bleibt) oder bis zum oberen Abschluss der Wand an der der jeweiligen
ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite. Bedingt durch die Hanglage des Baugebietes kénnen
die Gebé&ude zur Talseite mit einem zusétzlichen Sockelgeschoss (zuséatzlich zur Wandhohe) errichtet
werden. Die Sockelgeschosse durfen jedoch nicht als Vollgeschosse im Sinne von
§ 2 Abs. 5 BauO NW ausgefuhrt werden, d.h. die Sockelgeschosse diirfen max. 1,60 m im Mittel Uber die
Geléndeoberflache hinausragen.

Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO nur Einzel- und
Doppelh&user zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

5.

Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 32° bis 45° bei Hauptgeb&uden und von 0° bis 45° bei
Nebengeb&auden zuldssig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind bis maximal insgesamt 30 m3 umbauten Raum pro
Baugrundstiick, Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Fir die Dachdeckung sind entweder nur rote oder nur schwarze Dachpfannen zulassig. Glasierte
hochglanzende Materialien sind fuir die Dacheindeckung nicht zulassig.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen fir die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft

8.

Als Minimierungsmalf3nahme fiir die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB
folgende Bestimmungen:
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a)

b)

c)

Auf den offentlichen und privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und
Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Ulberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind als Griinflachen wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.
Schotterungen zur Gestaltung von Grunflachen sowie Kunstrasen stellen dabei keine andere zuléssige
Verwendung dar.

Auf Baugrundstiicken ist fiir jede angefangenen 500 m2 Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Hinweise:

1.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brakel
als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen/AuR3enstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgeméaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw.
verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan:
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