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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmaf

Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur Grundstiicksflache

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstlicksflache

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze

0 offene Bauweise

@ Einzel- oder Doppelhauser

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

O
O,

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

12.Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

LIL]

H— 4

r==3
L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
fur spatere Strassenverkehrsflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Erklarung der Nutzungsschablone:

Erlauterungen:

«— Flurgrenzen

—O0——  Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt
Abgemarkter Grenzpunkt

— . Grenzpunkt
Art der Abmarkung nicht bekannt

geplante Eigentumsgrenze
unverbindlich

/‘ 12— Hohenlinie

® 12235 Hohenpunkt

vorhandene Gebaude

20

L R

L )

Wohngebaude
mit Hausnummer

Wirtschaftsgebaude, Gewerbe

Offentliche Gebaude

In seiner Lage nur ungefahr
bekanntes Geb&ude

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 BauNVO.

Zur Art der baulichen Nutzung fur die einzelnen Bereiche wird gem. § 1 Abs. 6i. V. m.
§ 4 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuldssig:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise zulédssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

nicht zuldssiqg:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.

5.

6.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Héhe baulicher Anlagen.
Als max. Héhe baulicher Anlagen gilt das Maf von den im Bebauungsplan enthaltenen
Hohenpunkten (HP) im rechnerischen Mittel bis zum héchsten Punkt der baulichen
Anlage. Bei hangigem Gelande gilt das Mall von den im Bebauungsplan enthaltenen
Hoéhenpunkten im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Seite der baulichen
Anlage (hangaufwarts) bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage. Die max. Hohe
baulicher Anlagen betragt 8,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen
Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.4, sind
hinsichtlich der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen Ausnahmen zulassig.

Im Geltungsbereich sind im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den
nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind
lediglich  Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie
Nebenanlagen bis insgesamt 30 m® umbauten Raum pro Baugrundstick.

Garagen und Carports sind auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.

MinimierungsmafRnahmen

7.

a)

b)

c)

Als Minimierungsmaflihahme gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB folgende
Bestimmungen:

Auf den privaten Flachen sind FulBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und
Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke sind als Grunflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von
Grunflachen sowie Kunstrasen stellen dabei keine andere zulassige Verwendung dar.
Auf Baugrundstucken ist fur jede angefangenen 500 m? Grundstucksflache ein
standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Artenschutz

8.

1.

Eine Bebauung einschlieRlich einer Baufeldraumung ist nur aullerhalb der
Vogelbrutzeiten des Kleinspechts (15.03-15.08.) zulassig. Wird mit den Arbeiten vor dem
15. Marz begonnen, so kénnen diese kontinuierlich fortgefuhrt und wahrend der Brutzeit
des Kleinspechts fertiggestellt werden, sofern gewahrleistet werden kann, dass die
Ruhepausen zwischen den aktiven Bauphasen einen Zeitraum von sieben Tagen nicht
Uberschreiten. Bei Ruhepausen von mehr als sieben Tagen hat eine Kontrolle
stattzufinden, ob es in der Zwischenzeit zur Ansiedlung des Kleinspechts im direkten
Umfeld des Eingriffsbereichs gekommen ist. Sollte dies der Fall sein, so muss die Brut
des Kleinspechts abgewartet werden, bevor die Arbeiten fortgesetzt werden kénnen.

Hinweise:

Bei Bodeneingriffen kdonnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brakel als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
DSchG NRW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malihahmen zur sachgemafien Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).

Der Beginn der geplanten Bodeneingriffe ist frithzeitig, mindestens jedoch vier Wochen
vorher, mit der LWL-Archaologie fur Westfalen/ Aufienstelle Bielefeld abzustimmen, um
im Rahmen einer archaologischen Sachstandsermittlung die Erhaltung und Ausdehnung
bzw. Abgrenzung des zunachst vermuteten Bodendenkmals - und damit auch die
Relevanz fur das weitere Verfahren - zu klaren. Fur die hierfir notwendige
Suchschnittanlage konnen die geplanten ErschlieBungsstrallen genutzt werden. Die
Sondierung kann durch Mitarbeiter/-innen der LWL-Archaologie durchgefiihrt werden,
sofern der Vorhabentrager einen Bagger inkl. Fahrer zur Verfugung stellt (LWL-
Archaologie fur Westfalen/ Auf3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609Bielefeld, Tel.:
0521 / 380930-30, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org).Der Oberbodenabtrag wird
unter Begleitung der LWL-Archaologie im ruckwartigen Verfahren durchgefuhrt. Fur den
weiteren Bauablauf ist daher zu beachten, dass einmal gedéffnete Flachen nicht mehr mit
Baufahrzeugenbefahren werden durfen, sofern dort archéologische Befunde aufgedeckt
werden. Im Falle einer umfangreichen Befundlage ist fur die weitergehende Ausgrabung
vom Bauherrn/ Veranlasser eine archaologische Fachfirma zu beauftragen. Die Kosten
fur eine solche weiterflihrende Ausgrabung gehen aufgrund des Verursacherprinzips gem.
§ 27 Abs. 1 DSchG NRW zu Lasten des Vorhabentragers. Fur die Dokumentation ggf.
vorhandener Bodendenkmaler ist unbedingt ein entsprechendes Zeitfenster einzuraumen.
Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu
konservieren.

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich
dieser Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten,
ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziuglich einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit
Sitz in Hagen oder die Ordnungsbehérde der Stadt Brakel zu benachrichtigen.

Das bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von -18.546 Punkten
wird tber das Okokonto der Stadt Brakel ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als
sonstige geeignete MalRnahme zu Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4 2. Alternative
BauGB.

Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoxter, den 04.03.2026
Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Februar 2023

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des
Bauausschusses der Stadt Brakel vom 07.07.2004 aufgestellt worden.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan ist einschliel3lich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis einschliefilich verdffentlicht worden.

Brakel, den

Ausfertigung:
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Brakel am
als Satzung beschlossen worden.

Brakel, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortstblich bekannt gemacht worden.

Brakel, den

Die Immung dieser Ausfertigung mit dem Veréffentlichungse
bescheinigt.
Hoxter, den reis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat

Plangebietsgrofe ca. 2,1 ha
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Stadt Brakel
Riesel ,
Bebauungsplan Nr. 7 ¢
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KREIS HOXTER

STADT BRAKEL
Ortsteil Riesel

Gemarkung Riesel Flur 3

Bebauungsplan Nr. 7

,Weinberg IlI*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634), zuletzt geandert

Art der baulichen Nutzung durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

9. Grinflachen

a WA Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl /_ }ll?rﬂéltnis dgr SUdmrgekdﬁgGheschoﬂ- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Fidche zur Grundetiokstcne | 0y4 gehen zur Grundstickefiache zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

_— Bauweise
Zahlder —— 8 ™ I 0 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
Vollgeschosse 12.August .2025 (BGBI. | Nr. 189) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt gedndert durch zweites Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Flache zur Grundstticksflache

private Griinflachen

Veroffentlichung
1. Ausfertigung M 1:1.000
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