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Planzeichenerklarung 6. Verkehrsflachen 15. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzun . OJ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
9 StraBenverkehrsflachen N i 0 zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
. . StralRenbegrenzungslinie Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
WA Allgemeine Wohngebiete m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Malf der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hochstmal?
04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

) Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0o offene Bauweise

e Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und

Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

(A | Schule

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

9.

@ Abwasser

RRB Regenwasserriickhaltebecken

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

13.Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen far

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

hier: Bereich, in dem die Orientierungswerte der DIN 18005 im WA Uberschritten

werden

000

L J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Verhaltnis der Gberbaubaren “\ 0 4
bl

Flache zur Grundstiicksflache

WA Geschossflachenzahl
/_ Verhéltnis der Summe der GeschoR-

flachen zur Grundstiicksflache

Bauwei
_—— Bauweise

zahlder ——— | |l

0

Vollgeschosse

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

: Entwicklung von Natur und Landschaft

0009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

0000 und sonstigen Bepflanzungen

Textliche Festsetzungen:
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. von § 4 (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO Folgendes
bestimmt:

allgemein zuldssig:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulissiqg:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Hohe baulicher Anlagen. Als
max. Hoéhe baulicher Anlagen gilt das Mafld von den im Bebauungsplan enthaltenen
Hoéhenpunkten (HP) im rechnerischen Mittel an der baulichen Anlage bis zum héchsten
Punkt der baulichen Anlage. Bei hadngigem Gelande gilt das Mal von den im
Bebauungsplan enthaltenen Hohenpunkten im rechnerischen Mittel an der zum Hang
orientierten Seite der baulichen Anlage (hangaufwarts) bis zum hdchsten Punkt der
baulichen Anlage. Die max. Héhe baulicher Anlagen im WA betragt 9,00 m und in der Flache
fur Gemeinbedarf 15 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie
Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.a., sind hinsichtlich der festgesetzten
Hohe baulicher Anlagen Ausnahmen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports sind auf den
nichtuberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Eine Uberschreitung der GRZ i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist fur die im
Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,4 innerhalb des WA nicht zulassig.

Im Geltungsbereich sind die Gebaude im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs.2
BauNVO zu errichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA), in denen eine max. |l-geschossige Bebauung
zulassig ist, sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuldssig. In den WA, in denen eine
zwingend ll-geschossige Bebauung zuladssig ist, sind pro Wohngebaude max. 6 Wohnungen
zuléssig.

Innerhalb des Plangebiets sind die Dachflachen der Hauptgebdude mindestens extensiv zu
begriinen. Bei einer extensiven Begrunung ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm
mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Die Dachbegrinung ist zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Grunflache sind geschotterte Wege zur Unterhaltung der
Regenwassergraben zulassig.

Lirmschutz

9.

Bei Gebauden, die innerhalb des gekennzeichneten Bereichs liegen, an denen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA uberschritten werden, sind Fenster von nachts
genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) zu Luftungszwecken mit einer
schalldammenden Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-MafR von
Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-
Schalldamm-MaRes R’y qes zu bericksichtigen. Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaR
R'w ges ergibt sich aus dem im Plan Larmpegelbereiche zugeordneten Larmpegelbereichen
und dem dazugehoérigen maRgeblichen Aulenlarmpegel in Verbindung mit der DIN 4109-2.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach
DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger
baulicher Anlagen aufgrund verminderter Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, werden passive
SchallschutzmalBnahmen erforderlich. Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaR R’y ges
ergibt sich aus dem im Plan Larmpegelbereiche zugeordneten Larmpegelbereichen und
dem dazugehorigen malRgeblichen AuRenlarmpegel in Verbindung mit der DIN 4109-2.

15. Innerhalb der Flachen fur die Abwasserbeseitigung ist auf den Flachen M3, M4 und M5
jeweils eine Anpflanzung und Entwicklung dichter Gebische und Staudenfluren (z.B.
Schlehe, Weilddorn, Hasel, Liguster, Faulbaum) vorzunehmen. Dabei sind heimische,
lebensraumtypische Gehdlzarten zu verwenden. Es sind dichte Gebische mit einer
Mindestbreite von 6 m zu entwickeln. Anpflanzung von Strauchern in der gekennzeichneten
Flache erfolgt mindestens 4-reihig mit einem Abstand zwischen den Anpflanzungen von 1,5
m x 1,5 m. in der Flache M 5 ist die Entwasserungsrinne von Anpflanzungen freizuhalten.
Fur die Geholze sind Pflegeschnitte durchzufiihren, dabei betragt die ideale Wuchshohe
etwa 3-5 m. Die Geholze sind abschnittweise auf den Stock zu setzen (max. 1/3 der
Gesamtflache), wenn diese eine Héhe von 5-8 m Uberschreiten. Unterhalb der Straucher
bzw. als Saumstruktur bis zu einer Breite von max. 1,5 m ist ein Aufwuchs auch nitrophiler
Hochstauden (bspw. Brennnessel) zu zulassen. Dies ist regelmaRig zu prufen und ggf. sind
die nitrophiler Hochstauden zuriick zu dréangen. Die Malknahme ist mind. alle zwei Jahre auf
ihre Funktion und Entwicklung zu kontrollieren und der konkrete Pflege- / MalRhahmenbedarf
zu ermitteln.

Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brakel als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann
die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefien, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiuihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist
aus  Sicherheitsgrinden die  Arbeit unverziglich  einzustellen und  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz
in Hagen zu benachrichtigen.

3. Der Ausflug von Fledermausen aus den Quartieren ist nachts bei geeigneter Witterung
(Nachttemperaturen ab 10° C, kein Regen, wenig Wind) am wahrscheinlichsten.

4.  Die DIN 4109-2 kann im Rathaus der Stadt Brakel, Fachbereich 3 Planen und Bauen zu den
Offnungszeiten eingesehen werden.

5. Seitdem 28.10.2021 wird durch das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie -BKG- eine
landesweite Starkregenhinweiskarte fur das Bundesland Nordrhein-Westfalen veroffentlicht.
Aus der Karte geht hervor, dass im Falle eines seltenen Starkregenereignisses
(Wiederkehrintervall 100 Jahre) auf der westlichen Flache keine Betroffenheit vorliegt bzw.
mit einer \Wassertiefe von ca. bis 0,30 m und auf der dstlichen Flache mit einer Wassertiefe
von ca. bis zu 2,00 m zu rechnen ist. Die Hinweiskarte ,Starkregengefahren fur NRW* steht
im frei zuganglichen Geodatenportal des Kreises Hoxter zur Verfugung. Es wird empfohlen
im Rahmen des Eigenschutzes die Erdgeschol¥fulbodenhéhe mindesten 0,30 m Uber der
Gelandeoberflache zu errichten. Weitere MalRnahmen kénnen zusatzlich ergriffen werden.

Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoéxter, den 22.05.2025
Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Februar 2023

Dieser Bebauungsplan ist gemanR § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des Bauaus-
ausschusses der Stadt Brakel vom 10.03.2021 aufgestellt worden.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan ist einschlie3lich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis einschlieBlich veréffentlicht worden.

Brakel, den

Ausfertigung:

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Brakel am
als Satzung beschlossen worden.

Brakel, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Brakel, den

Die U
bescheinigt.

immung dieser Ausfertigung mit dem Veréffentlichungsexempl

Hoxter, den Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat
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Artenschutz

10.

1.

12.

13.

14.

Der Beginn der Baufeldraumung und der Bauarbeiten hat auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit von Vogeln (1. Oktober bis 28. Februar) zu erfolgen. Ausnahmsweise ist eine
Baufeldraumung auch auferhalb dieser Zeit mdglich, wenn durch einen fachkundigen
Gutachter keine briitende Vogel festgestellt werden.

Um das Toéten oder Verletzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Breitfligelfledermaus und
Zwergfledermaus zu vermeiden, sind Baume vor ihrer Fallung auf Hohlungen zu
untersuchen. Sind Héhlungen vorhanden, sind diese unmittelbar vor der Fallung auf Besatz
durch Fledermause zu kontrollieren. Eine Fallung ist nur méglich, wenn im Rahmen der
Kontrolle ein Besatz durch Fledermause ausgeschlossen werden kann. Wird ein Besatz
festgestellt, sind die Arbeiten erst nach Ausflug der Tiere zu beginnen bzw. die
entsprechenden Strukturen nach Ausflug der Tiere bis zum Beginn der Fallarbeiten zu
verschlielen.

Vor Beginn der Baufeldraumung sind zwei Fledermaushéhlen an zu erhaltenden Baumen
im Umfeld des Plangebiets zu montieren, um den Verlust der potentiellen Baumquartiere an
den Obstgehdlzen zu kompensieren. Die Fledermaushéhlen sind in einer Hohe von 3-5 m
nach Moéglichkeit mit Sud-/ Ostexposition zu montieren. Auf freie Vor Beginn der
Baufeldraumung sind zwei Fledermaushdhlen an zu erhaltenden Baumen im
Einflugméglichkeiten ist zu achten, falls die verwendeten Kasten einer Wartung bedirfen ist
diese sicherzustellen.

Innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Regenriuckhaltebecken sind innerhalb der Flache M1 auf einer Flache von ca. 50 m?
dichtbeastete Straucher (z.B. Holunder, Schlehe, Weilldorn) mit einer Mindesthéhe von
1,50 m anzupflanzen und entwickeln. Dabei sind mind. 10 Straucher in kleinen Gruppen von
2-5 Stuck anzupflanzen. Es sind hierzu heimische, lebensraumtypische Gehélzarten zu
verwenden. Die Gehoélze wachsen mit zunehmendem Alter aus der Eignung fur den
Bluthanfling heraus und sind entsprechend zu pflegen (Ruckschnitt oder auch Ersetzen).
Die Geholze sind alle 2 Jahre auf Wuchscharakteristik und Eignung zu prufen und die
Notwendigkeit benannter ErhaltungsmaRnahmen zu beurteilen. Die Nesthéhe betragt meist
0,5 m bis 1,5 m.

Innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Regenriuckhaltebecken ist die Flache M2 als Nahrungshabitat fur den Bluthanfling zu
entwickeln. Dabei ist auRerhalb der Entwasserungsrinne eine Krautschicht mit hohem Anteil
samentragender Pflanzen zu entwickeln und zu pflegen. Die Einsaat erfolgt mit einer
Krauter- / Grasmischung mit einem Anteil von etwa 50 % Krauter/ 50 % Graser. Dabei ist

ein Regiosaatgut der Ursprungsregion 6 - Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,
angepasst an feuchte Standorte, zu verwenden. Bei der Pflege ist auf Pestizide und
Dungemittel zu verzichten. Es erfolgt eine jahrliche Staffelmahd (jahrliche Mahd von 30 %
bis max. 50 % der Flache ab August, Abtrag des Mahdguts und Erhalt von
Altkrautbestanden auf mind. 50 % der Flache).
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Erlauterungen:

«— Flurgrenzen vorhandene Gebaude

—O0——  Flurstucksgrenzen mit Grenzpunkt 20 m?mgguzailﬁrier
Abgemarkter Grenzpunkt
. Grenzpunkt Wirtschaftsgebaude, Gewerbe
Art der Abmarkung nicht bekannt oder Offentliche Geb&ude

geplante Eigentumsgrenze
unverbindlich

/‘ 25— Hohenlinie

Geb&ude mit Durchfahrt

In seiner Lage nur ungefahr

® 12235 Hohenpunkt (HP) L bekanntes Gebaude
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geéndert durch zweites Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)
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