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Forderrichtlinie der Stadt Brakel

fur die Vergabe von Zuschiissen entsprechend dem Teil 2 der Richtlinie
ilber die Gewdhrung von Zuwendungen 2zu stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahmen im Land Nordrhein-Westfalen
(Stadtebauforderrichtlinie Nordrhein-Westfalen 2023)

Neufassung vom 23.04.2024

1. Fordergrundsatze und Forderzweck

Im Rahmen der StadtumbaumaBnahmen ,Kernstadt Brakel" sollen gem.
Ziffer 10.1 der Stadtebaufdrderrichtlinie Nordrhein-Westfalen 2023
MaBnahmen zur stadtebaulichen Aufwertung von Gebduden und Freiflachen
Uber Zuschiisse des Bundes, des Landes und der Stadt Brakel finanziell
gefordert werden (vgl. Anhang 1).

Das Fordergebiet entspricht grundsatzlich dem Stadtumbaugebiet ,Kernstadt
Brakel" (vgl. Anhang 2).

Ziel der Richtlinie ist die Aufwertung privater Gebaude und Freiflachen zur
Attraktivitatssteigerung der Innenstadt und Aufwertung des Stadtbilds sowie
die Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und Freizeitverhadltnisse im
Stadtumbaugebiet.

2. Rechtsanspruch

Ein Anspruch auf Férderung nach dieser Richtlinie besteht nicht. Die Stadt
Brakel entscheidet Uber Antréage aufgrund ihres pflichtgemaBen Ermessens
im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und Zuweisungen
von Bund und Land.

3. Fordergegenstinde

Férdergegenstande nach dieser Richtlinie sind folgende MaBnahmen:

o Verbesserung von offentlich sichtbaren GebaudeauBenfassaden,
einschlieBlich des Austausches von Schaufensteranlagen, sonstiger
Tlren und Fenster;

o Erneuerung von o&ffentlich sichtbaren Dachflachen inkl. dkologisch
wertvoller Begriinung;
o Herrichtung und Gestaltung von o6ffentlich sichtbaren Hofflachen,

auch in Verbindung mit dem Riuckbau untergeordneter baulicher
Anlagen wie z.B. Garagen, Schuppen und Mauern;

o Entsiegelung  befestigter Flachen sowie  Beseitigung von
Schottergarten zur Schaffung von nichtéffentlichen Grin- und
Gartenflachen;

o Schaffung oder Verbesserung der Zuganglichkeit von Gebauden

ausgehend vom o6ffentlichen Raum, zur Schaffung der Barrierefreiheit
oder —armut;
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o Erneuerung von o6ffentlich sichtbaren historischen Einfriedungen und
Stlatzmauern sowie die Errichtung von Zaunen nach historischem
Vorbild;

o Pflanzung von heimischen Heckenpflanzen (z.B. Haselnuss oder
Hainbuche) mit einer Mindesthéhe von einem Meter;

o besonderer stadtebaulicher oder denkmalbedingter Mehraufwand bei
Neubauten.

Zu den forderfahigen Kosten gehéren auch Kosten flr notwendige
vorbereitende MaBnahmen wie die Entfernung von Baumaterialien, Bauteilen
sowie Nebenkosten (Kosten fur erforderliche fachliche Planung, Beratung und
Betreuung, nicht aber Verwaltungs-, Finanzierungs- oder
Rechtsbeistandskosten).

Die gleichzeitige Foérderung mehrerer EinzelmaBnahmen auf einem
Grundstick innerhalb eines Jahres ist nicht zulassig.
Fordervoraussetzungen

Folgende Voraussetzungen mussen fur eine Férderung nach dieser Richtlinie
gegeben sein:

1. Die StandortaufwertungsmaBnahme liegt innerhalb des
Stadtumbaugebietes ,Kernstadt Brakel™ (vgl. Anhang 2).

2. Die StandortaufwertungsmaBnahme dient unter Berlicksichtigung der
Lage, der Vornutzung und des Zustandes des/der Gebdaude/s dem
Férderzweck.

3. Alle fir die StandortaufwertungsmaBnahme erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen liegen vor.

4, Die Férderung einer MaBnahme ist nur moéglich, wenn hierfir keine

anderen Forderprogramme auBerhalb der Stadtebauférderung (z.B.
Zuschisse oder Darlehen der KfW oder NRW.Bank) genutzt werden
kdénnen (Nachrangigkeit der Stadtebauférderung bzw.
Subsidiaritatsprinzip).

5. Energetische MaBnahmen sind hinsichtlich des dadurch zu
erreichenden Warmedurchgangskoeffizienten (Nachweis flr das
jeweilige Bauteil oder Gebaude) unter Berlcksichtigung der Vorgaben
des Gesetztes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
Gebaudeenergiegesetz — GEG) zu prufen.

6. Baurechtlich erforderliche Anlagen (z.B. Stellplatze) werden nicht
beeintrachtigt oder entfernt.
7. Voraussetzung flr die Gewahrung der Férderung ist der Erlass eines

Bewilligungsbescheides durch die Stadt. Bei Durchfihrung der
MaBnahmen sind die im Bewilligungsbescheid genannten Auflagen
sowie die allgemeinen gesetzlichen - insbesondere auch die vergabe-
, abgabe- und sozialrechtlichen — Bestimmungen zu beachten.

8. Es werden alle am Gebdude und auf dem Grundstick erforderlichen
MaBnahmen entsprechend dem Bewilligungsbescheid durchgeflhrt.
9. Eine Forderung ist nur flr dauerhaft unrentierliche (nicht

refinanzierbare) MaBnahmen moglich. Bei auf die Miete
umlagefahigen ModernisierungsmaBnahmen nach § 559 BGB, z.B.

2



| MGEBRAKEL

energetische Modernisierung im Sinne von § 555b Nr. 1 BGB, muss
eine Prifung der Refinanzierbarkeit erfolgen. Die umlegbaren Kosten
mussen tatsachlich am Markt erzielbar sein. Andernfalls ist eine
Forderung nach dieser Richtlinie mdglich. ErhaltungsmaBnahmen im
Sinne des § 555a BGB, z.B. Schdnheitsarbeiten und Instandhaltungs-
/Instandsetzungsarbeiten, sind nicht umlage- und somit férderfahig.
Dies gilt auch analog flr selbstnutzende Eigentlimer.

10. Alle MaBnahmen sind grundsatzlich von einem Fachunternehmen
auszufihren. Eigenleistung des Eigentimers sind nur hinsichtlich
Materialkosten férderfahig.

11. Die neu gestalteten Bereiche werden wahrend der Zweckbindungsfrist
gemaB Ziffer 9 in einem dem beabsichtigten Zweck entsprechenden
Zustand gehalten (Instandhaltungsverpflichtung Uber zehn Jahre).

Forderausschluss

Nicht forderfahig sind Ausgaben flr folgende MaBnahmen:

1. MaBnahmen, mit deren Durchfihrung vor der Erteilung des
Bewilligungsbescheides bereits begonnen wurde. Als
MaBnahmenbeginn gilt bereits der Abschluss eines Bauvertrags, nicht
jedoch die Beauftragung der Planungsarbeiten.

2. MaBnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder
Férderprogrammen geférdert werden (z.B. energetische
Gebdudesanierung).

3. MaBnahmen, die der energetischen Ertlichtigung dienen (z.B.
Dammung von Fassaden oder Dachern, Austausch von Fenstern) und
die Voraussetzungen eines anderen Foérdergebers (z.B. KfW) erflllen.
In diesem Fall sind die Férderprogramme zu nutzen.

4, MaBnahmen bzw. Férdergegenstande nach dieser Richtlinie, sofern
dasselbe Objekt bzw. dasselbe Bauteil bereits mit
Stadtebaufdérdermitteln instandgesetzt und/oder modernisiert wurde.

5. MaBnahmen an Gebduden und Grundstlicken, die auBerhalb des
Stadtumbaugebietes ,Kernstadt Brakel® liegen.

6. MaBnahmen, denen planungs-, bauordnungs- oder denkmalrechtliche
Belange entgegenstehen.

7. MaBnahmen, deren Durchfihrung auch ohne Férderung nach dieser

Richtlinie sichergestellt ist, beispielsweise, wenn sie aufgrund von
privatrechtlichen Vorschriften ohnehin durchgefihrt werden missen.
8. Neuinstallationen oder Austausch von Markisen, einzelne Reparatur-
oder Pflanzarbeiten, Anderungen an bzw. Verlegung von
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die Einrichtung von
Stellplatzen und Carports, die Errichtung von Wintergarten, Kosten
fur Bau- und Gartengerate, ortsfremde gartnerische Anlagen sowie
aufwendige Gestaltungselemente (z.B. Skulpturen, Wasserspiele).

9. InstandsetzungsmaBnahmen, die durch zielgerichtetes oder
schuldhaftes Verhalten des Eigentiimers erforderlich geworden sind.
10. MaBnahmen im Rahmen von NeubaumaBnahmen, auch die

erstmalige Herstellung von Grin- und Freiflachen im Zusammenhang
mit Neubauten. Es sei denn, es handelt sich um besonderen
stadtebaulichen oder denkmalbedingten Mehraufwand.

11. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers.
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Art, Form und Hohe der Férderung

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Zuwendung im Rahmen dieser Richtlinie wird als Projektférderung
in Form der Anteilsfinanzierung mit Ho6chstbetragsregelung
(verlorener Zuschuss) gewahrt.

Zuwendungsfahig sind Ausgaben flr die in Ziffer 3 genannten

MaBnahmen. Hiervon betragt der regulare Zuschuss 50 % der als

zuwendungsfahig anerkannten Kosten. Der Zuschuss ist begrenzt auf

o 10.000,00 € bei MaBnahmen an Gebaudefassaden (20.000,00
€ bei Denkmalern)

o 10.000,00 € bei MaBnahmen an Dachern (20.000,00 € bei
Denkmalern)

. 5.000,00 € bei Hofflachen-, Entsiegelungs- und
RickbaumaBnahmen (10.000,00 € bei Denkmalern);

. 1.000,00 € bei MaBnahmen zur Herstellung der barrierefreien
Zuwegung (2.000,00 € bei Denkmalern);

o 3.000,00 € bei dem Austausch von Schaufensteranlagen,
sonstiger Tldren und Fenster (6.000,00 € bei Denkmalern).

Eine Férderung erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 500,00 €
betragt.

Eine Férderung oberhalb der vorstehenden Wertgrenzen ist mdglich,
wenn die Durchfihrung einer StandortaufwertungsmaBnahme im
besonderen Interesse der Stadt Brakel liegt. Jedoch soll auch bei
Vorliegen eines besonderen stadtebaulichen Interesses die
Gesamtférderung auf einem Grundstlick den Hoéchstbetrag von
20.000,00 € sowie bei denkmalgeschitzten Gebauden von 40.000,00
€ nicht Uberschreiten. In diesem Fall sind die Zuschisse fur die
einzelnen Foérdergegenstande anteilig zu reduzieren.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger kdénnen folgende natlrliche und juristische Personen
des privaten und o6ffentlichen Rechts sein:

Eigentimer

Erbbauberechtigte

Personen mit einer eigentiimergleichen Rechtsstellung, durch die die
Einhaltung der Zweckbindung sichergestellt ist.

Flachenberechnung

8.1.

Bei der Flachenberechnung von AuBenwanden und Dachern sind die
Vorgaben der Verdingungsordnung flr Bauleistungen (VOB/C) zu
berlicksichtigen. Demnach sind Fassadenéffnungen, Dacheinschnitte
usw. unter 2,5 m2 EinzelgréBe nicht vom Flachenmal abzuziehen. Die
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Flachenberechnung von Einfriedungen und Stitzmauern erfolgt durch
Multiplikation der Lange und der jeweiligen Hohe der Anlage. Aufsicht
und Vorspringe werden hierbei nicht berlcksichtigt. Bei der
Flachenermittlung im Gelédnde bleiben HOhenunterschiede auBer
Betracht.

8.2. Bei der Flachenberechnung flur die Erneuerung von Dachern sind die
auBeren Abmessungen der jeweiligen Dachflache maBgeblich.

8.3 Bei der Flachenberechnung flr den Rickbau untergeordneter
Nebengebaude und Mauern wird die Grundflache der jeweils baulichen
Anlage zugrunde gelegt.

Zweckbindung

Die Zweckbindung betragt zehn Jahr ab Auszahlung des Zuschusses.
Wahrend dieses Zeitraumes haben die Zuwendungsempfanger folgende
Verpflichtung:

1.

2.

3.

Der durch die Férderung erreichte Zustand der Flachen und Gebaude
ist zu erhalten.

Die fur die Férderung maBgeblichen Plane, Belege und sonstige
Unterlagen sind aufzubewahren.

Den zustandigen Bediensteten der Stadt Brakel oder deren
Beauftragten, der  Bezirksregierung Detmold sowie des
Rechnungsprifungsamtes ist bei Bedarf Auskunft Uber die
durchgefiihrten ModernisierungsmaBnahmen zu erteilen.

Die unter Ziffer 1 und 3 aufgeflihrten Verpflichtungen sind an einen
eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Verfahren

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Férderantrage nach dieser Richtlinie sind schriftlich an die Stadt
Brakel zu stellen. Bei der Antragsbearbeitung richtet sich die
Reihenfolge nach dem Eingangsdatum; Entscheidungen erfolgen in
der Reihenfolge, in der Entscheidungsreife eintritt.

Die Festsetzung des Zuwendungsbetrages erfolgt auf Grundlage einer
fachlichen  Baukostenermittlung, die mit Einreichung des
Férderantrages vorzulegen ist. Je Gewerk sind drei vergleichbare
Angebote von verschiedenen Unternehmen, inklusive Angabe der
FlachenmaBe der 6ffentlich sichtbaren Flachen, zu erbringen.

Uber die Gewédhrung des Zuschusses entscheidet im Rahmen dieser
Richtlinie die Stadtverwaltung.

Die Fordermittel werden durch schriftlichen Bewilligungsbescheid
unter Beachtung der erforderlichen Auflagen, Bedingungen und
Nebenbestimmungen den Zuwendungsempfangern gewahrt. Nach
Erteilung des Bewilligungsbescheides diirfen Anderungen der
MaBnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung
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erfolgen. Eine nachtragliche Zuschusserhdéhung bei Uberschreitung
der veranschlagten Kosten erfolgt grundsatzlich nicht.

Auf Antrag kann die Stadtverwaltung dem Beginn der MaBBhahme vor
Erteilung eines Bewilligungsbescheides zustimmen. Ein Anspruch auf
Férdermittelgewahrung kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadtverwaltung bzw. deren
Beauftragten bis zum Abschluss der MaBnahme jederzeit zu
ermdglichen, das Grundstick zu betreten, die geférderten
MaBnahmen in Augenschein zu nehmen und die fir die Férderung
mabBgeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadtverwaltung innerhalb von
zwei Monaten nach Durchfiihrung der MaBnahme die Fertigstellung
anzuzeigen und die entstandenen Kosten mit einem
Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von
Originalbelegen) nachzuweisen. ErmaBigen sich nach der Bewilligung
die zugrunde gelegten forderfahigen Kosten, so ermaBigt sich die
Zuwendung. Eine nachtragliche Zuschusserhdhung ist
ausgeschlossen.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Durchfihrung der

MaBnahme und Prifung der Kostennachweise. Zwischenzahlungen

nach Baufortschritt sollen nur geleistet werden,

. wenn die MaBnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse
liegt,

. wenn eine DurchfiUhrung der MaBnahme andernfalls nicht
maoglich ware,

. wenn nhachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung des
Projekts gesichert ist.

Im Fall des VerstoBes gegen den Bewilligungsbescheid oder im Fall
falscher Angaben des Antragstellers kann der Bewilligungsbescheid -
auch nach Auszahlung des Zuschusses - widerrufen bzw.
zuruckgenommen werden. Dies gilt insbesondere auch bei VerstdBen
gegen die Zweckbindung innerhalb der Zehnjahresfrist. Zu Unrecht
ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf oder Rliicknahme des
Bewilligungsbescheides zur Rulckzahlung fallig und sind vom
Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 % Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Unwirksamkeit,
Ricknahme und der Widerruf von Bewilligungsbescheides sowie die
Rickforderung von Zuschissen einschlieBlich deren Verzinsung
richten sich nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und den allgemeinen gesetzlichen
Regelungen. Dem Letztempfanger der Fordermittel sind entweder per
Bescheid die bei der Weitergabe von Zuwendungen an Dritte zu
beachtenden Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen
aufzuerlegen. Hierbei sind neben diesen Richtlinien insbesondere
auch § 44 LHO und VV LHO und die Stadtebaufdrderrichtlinie
Nordrhein-Westfalen 2023 zu beachten.
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10.10. Im Ubrigen fihrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den
Regelungen der Stadtebauférderrichtlinie Nordrhein-Westfalen 2023
bzw. evtl. Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und
Nebenbestimmungen der jeweiligen Zuwendungsbescheide der
zustandigen Landesbehdrde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsatzen durch.

. Ausnahmeregelung

Ausnahmen von den Regelungen dieser Richtlinie sind im begrindeten
Einzelfall mdglich. HierUber entscheidet der zustandige Ausschuss der Stadt
Brakel.

. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Beschlussfassung in Kraft.

Die Forderrichtlinie der Stadt Brakel fir die Vergabe von Zuschissen
entsprechend dem Teil II der Forderrichtlinie Stadterneuerung des Landes
NRW in der Fassung der 1. Anderung vom 05.12.2017 tritt gleichzeitig auBer
Kraft.

Stadt Brakel, 11.06.2024
Der Blrgermeister

Hermann Temme
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Anhang 1

Stadtebauforderrichtlinie Nordrhein-Westfalen 2023 (Auszug)

10.1 Kommunale Forderprogramme zur stadtebaulichen Aufwertung von
Gebauden und Freiflachen

Die Gemeinde kann zur vereinfachten Forderung kleinerer privater
MaBnahmen gemeindliche Fodrderprogramme zur Verbesserung des
Ortsbildes (zum Beispiel flr Fassadeninstandsetzungen, Hofbegriinunen,
Dachbegrinungen - auch zur Rickhaltung von Regenwasser, Rlckbau von
Nebengebauden, Entsiegelung von Flachen, Gestaltung von Hof- und
Gartenflachen) auflegen. Die MaBnahmen sind auf der Grundlage einer
Weiterleitungsvereinbarung in HOohe von 50 Prozent der Ausgaben
forderfahig. Es kdnnen auch MaBnahmen im Sinne von Satz 1 an kommunalen
Gebduden zu 50 Prozent der Ausgaben geférdert werden.



Abgrenzung Stadtumbaugebiet ,,Kernstadt Brakel™
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