o : N @ :
289
4221/IMB 23 @
> N 176 5

: 288

> \ ()

= \ —

184 : 177
o . ~ -
. : . . 4\ ” \ Biogasanlage

. o \ > \
| ‘ - \_ == \
366 T ., 0 4221/42 SG . \ Biogasanlage
194 ’/ et 1 \

G . : \
,\’ ~
° ‘ 1 g N 77 \o 271
55 50 / 0 =)

%
G E 1 \ 107 51

92 -\

I 2 285GE \ .
o 112 \o o
i 08 | 24 - > \
I _|GHmax.12,0m o \
124 - © 5
Kornhaus —ﬁ“ : A 40 . \
— 2\ o N\ °
\ 2‘ 125 s . \ ¥
% ‘ . 118 Gl \
2\ 08 \
: N\ g : GH max. 15,0 m 0 \ o
‘ ‘ \

54

QY

(A%

WV
o

[\

. \
_ 150 o (oY
167 “ ”935 \ .‘@&@e
1 5 N\
° p) : Boden-/Bauschutt- \
‘ 19 « 185 O : auffillung \ 0
@ \ A\ i€ - !
_- | 115 VAN - ae® 28 ca. 3067 m? 4

Boden-/Bauschutt- /

Gl auffiillung /

166

/.\.%6/:. é 3 . / /
172 ‘ © nicht auszubauender 4
) Wirtschaftsweg 4

[+19
©

182 \ // _ Hinweise:
Bauschuttauffullung
‘ / - 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
/ Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
‘ / ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverzuglich der
‘ Stadt Brakel oder dem LWL-Arch&ologie Westfalen, Aullenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A,
-~ 82 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in

GI unverandertem Zustand zu erhalten.

\ > 54 173

174

08 2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses
J Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Grunden sind

GH max.15.0 m \ Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition

g/ \ aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus
\ Sicherheitsgrunden die Arbeit unverzuglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
- f \ Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

—

| 158 \ \\ 3. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6-neu ist gleichzeitig die Aufhebung der
\\ \ 81 Bebauungsplane Nr. 6, Nr. 6, 1. Anderung und Nr. 6, 2. Anderung in der Kernstadt Brakel
| \ - verbunden. Dabei sollen die Festsetzungen des Urplans Nr. 6 mit der 1. und 2. Anderung auf
I 159 \ jeden Fall, auch im Fall der Unwirksamkeit der Festsetzungen des neuen Plans, ersatzlos

183
beseitigt werden.

70 102 |

WV
N

. Innerhalb des Plangebiets sind Flachen mit Boden- und/oder Bauschuttauffullungen vorhanden.
o \ Bei konkreten Bauvorhaben sollte die Standfestigkeit des Untergrundes genauer untersucht

werden. Gegebenenfalls sind besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Hierzu wird
4221/39 CM 19 \ empfohlen, vorab Untersuchungen des Baugrundes vorzunehmen.

3
23 \ 90 5. Mégliche (Geruchs-) Immissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben sind im
\ Plangebiet hinzunehmen.

24 ‘ 6. Das bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von 2745 -9.176 Punkten
20 wird Uber das Okokonto der Stadt Brakel ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als sonstige
I Sfeld geeignete MaRnahme zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4; 2. Alternative BauGB.

, 7. Geholzfallungen, -rodungen oder -entfernungen i.S.d. § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 sind
ausschliefllich zwischen dem 01.10. und dem 29.02. des Folgejahres maoglich.

95 22 . Bei baulichen MaRnahmen innerhalb der néchsten & 3 Jahre (bis Ende 2025) in den blau

l markierten Flachen in Abbildung 5 des Umweltberichts/ Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist

durch eine Gelandebegehung einer fachlich versierten Person ein Negativhachweis fur

Zauneidechsenvorkommen zu erbringen. Bei einem Positiv-Nachweis muss eine weiterfuhrende
gutachterliche Einschatzung erfolgen.

Bei baulichen MaBRnahmen ab 2026 muss aufgrund von zukunftig eintretender Sukzession,

/ Stillegung und Umnutzung im gesamten Geltungsbereich mit potentiellen Zauneidechsen-

\ Habitaten gerechnet werden. Aus diesem Grund ist durch eine Gelandebegehung einer fachlich

85 versierten Person ein Negativhachweis fur Zauneidechsenvorkommen zu erbringen. Bei einem

Positiv-Nachweis missen basierend auf der Geldndebegehung und Einschatzung des
Q ///// 0,8 Gutachters entsprechende MalRnahmen eingeleitet werden.
\// - GH max.15,0 m 9. Bei Nutzungsénderungen/Umbau/Abriss des vorhandenen Geb&dudebestands ist von einer

96

N

\ " 198 g 26 \ fachlich versierten Person zu prufen, ob die Bauwerke von gebdudebrutenden Vogelarten oder

gebdudebewohnenden Fledermausarten besiedelt sind. Bei einem Positiv-Nachweis sind
\ entsprechende Vermeidungsmaflnahmen erforderlich, um eine Zerstérung von Fortpflanzungs-
\ oder Ruhestétten oder ein Téten von Individuen zu verhindern.

Hoxter inklusive Anhdnge A, B und C kann bei der Stadtverwaltung Brakel im Fachbereich
\ Planen und Bauen eingesehen werden.

\' \ 10. Das gesamte Konzept zur hydromorphologischen Verbesserung der FlieRgewasser im Kreis

S
et N e .
e ° -\ I — A‘ Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen
Lo I o P - — ]

I ,,// . Héxter, den 19.11.2020 und 07.07.2022

g ,/ Der Landrat Im Auftrag:
II EN @ l/ Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

103 ’ :
Katasterstand: Marz 2018

86 o

2
—~

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des
Bauausschusses der Stadt Brakel vom 29.11.2017 aufgestellt worden.

II
, 5 4 . I ’ Brakel, den
7

, Nonnen"eke , ) Dieser Bebauungsplal."l hat einschlieRlich _der B_egri_]ndtfng gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis einschlielich 6ffentlich ausgelegen.

@) , , Brakel, den

l ' Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Brakel am
e , 101 / 14 als Satzung beschlossen worden.
7
// /
e — Brakel, den
7
-7 %) RRB
i y{l/‘

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
Planzeichenerklarung ortstiblich bekannt gemacht worden.

// ” /./'\0\_ 1. Art der baulichen Nutzung Brakel. d
/ ” ./' ~| I:I Gewerbegebiete FEE, SN
== - — // .\152 v N ] nousriogetiet Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexemplar wird bescheinigt.
o - o ° ~.
" — ~. \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Héxter, den Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

—— Baugrenze

Der Landrat Im Auftrag:
2. Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhéltnis der Gberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

/ / \ 151

2,4 Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Summe der Geschof-
flachen zur Grundstiicksflache

Baumassenzahl (BMZ) P

- — =
Verhéltnis der Baumasse A A - 3 ’T W

zur Grundstiicksflache

3 - 7\ alll 2 137,34 @
/ \°\ . / \ 6. Verkehrsflachen %
e Al

Stadt Brakel

. I:I StraRenverkehrsflachen “ Shenkam \ ‘s
o« @ Kernstadt \
— StraRenbegrenzungslinie Bebauungsplan Nr. 6-neu > )\
A e
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie ) W 2% %‘B‘ \\“ P50
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem & ///” = w\\\\\
. . Klimawandel entgegenwirken o8\ \\ T ==
A . - “,o
An d e ru n g e n n a C h d e r 1 - Offe n I a g e I n rOt Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung ‘ y ‘.—"v
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen 7 ﬂ S
RRB, Qg:":vaRsezzarﬁckhaltebecken 5 } %]
; 27 /3 7\,
o Artenschutz 9. Grlnflachen =  \ et 3 W
ke

|

|

. . . . Private Griinflachen
5. Die bauliche Umsetzung von Bauvorhaben incl. Baufeldraumung ist zum Schutz bodenbritender

Vogelarten nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar mdglich. Werden die Arbeiten

10. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den

vor Anfang Marz begonnen, kdnnen diese kontinuierlich fortgesetzt werden. Unterbrechungen !
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

der Arbeiten von mehr als wenigen Tagen (7-10 Tage) sind in diesem Fall zu unterlassen. Ggf.

: . Abweichend wird gem. § 1 Abs.10 BauNVO fiir das Gl 1 festgesetzt, dass der bestehende sind altemative VermeidungsmaRnahmen moglich. Diese sind im Vorfeld der BaumaRnahme
- : : : : : ; u Flachen fir die Wi irtschaft, d
Textliche FeStsetzungen * Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ausnahmsweise seine konkret mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen (z.B. VergramungsmaRnahmen). Im m Hoohwassorsehutz 3,?;2?6Lgeg',‘;unZSZZ;W\}ngssrabﬂi';ses
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW Verkaufsfiache erweitem darf, wenn die Verkaufsflachenerweiterung ausschliefilich durch nicht- Falle einer vorzeitig eingeleiteten VergramungsmaRnahme ist der Baubeginn auch nach Marz
. zentrenrelevante Sortimente erfolgt und die Erweiterungsfiache einen Anteil von maximal 10 % der maoglich. Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn mit dem Eintreten eines Verbotstatbestandes @ Uberschwemmungsgebiet
Art der baulichen Nutzung vorhandenen Gesamtverkaufsflache nicht iberschreitet. nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu rechnen ist oder nachgewiesen wird, dass ein
: : " Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten kann. 4 ir di i
1. Festgesetzt werden Gewerbegebiete (GE und GE 1) i.S. von § 8 BauNVO. Zur Art der Abweichend wird gem. § 1 Abs.10 BauNVO fir das Gl 2 festgesetzt, dass der bestehende § 12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
baulichen Nutzung wird gem. § 1 BauNVO . V. m. § 8 BauNVO Folgendes bestimmt: EZeiANdcISOEITch it 2eatrenrelevanten Kemsorient susnanmswelse seile Verautsiochs 6. Vor einer Fallung von Baumen sind diese von einer fachlich versierten Person zu untersuchen. I:I Flachen fiir die Landwirtschaft
erweitem darf, wenn die Verkaufsflachenerweiterung ausschliellich durch nicht-zentrenrelevante Sollten Hohlen in den Baumen nachgewiesen werden, so sind artspezifische
i assig: Sortimente erfolgt und die Erweiterungsflache einen Anteil von maximal 10 % der vorhandenen ; ; ol 3 ; N / ; ;
ks b xulEiy: Gesamtveﬂ(aufs%ache nicht l']berschrgitet ? AusgleichsmaBnahmen in Form von Nistkasten im raumlichen Kontext anzubringen. Die zu 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
. ) : leistende Ausgleichsmalnahme ist im Verhéltnis 1:3 (nachgewiesene Baumhohle zu Nistk&sten) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Gewerbebetriebe aller Art ; . . zu erbringen.
(auRer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem MaB der baulichen Nutzung. Bauweise = Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Kemsortiment s.u.), L L . ) Sortimente und Entwicklung von Natur und Landschaft
- Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kemsortiment, wobei 4. Die in dissem Bebauungsplan festgeseizte Fohe 5t die max. Hohe baullcher Anlagen. Als
zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Randsortimente je Betrieb max. R WS S NS . ST U K. St RO AN A S IS W LN RS (et 7. Als nahversorgungsrelevante und gleichzeitig zentrenrelevante Sortimente zahlen folgende . Erhaltung: Baume

bis zum hdchsten Punkt der baulichen Anlage. Bei hangigem Gelande gilt das MaR von der

Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Seite der baulichen Sorimente:

10% der Verkaufsflache betragen dirfen. Die zentrenrelevanten und . .
15. Sonstige Planzeichen

nahversorgungsrelevanten Randsortimente sind jedoch nur zuléssig, wenn ein R 3 . : : . e Backwaren / Konditoreiwaren
direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist. Anlage (hangautwarts) bis zum hochsten Punkt der baulichen Anlage. Die max. Hohe « Getréinke inkl. Wein / Sekt / Spirituosen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
L h L 4t d bffentliche Betrieb baulicher Anlagen betragt im GE und GE 1 12 m und im GI, Gl 1 und GI 2 15 m. Bei der 2u Gunsten der Ver- und Entsorgungstréiger
- G?eiirh:;segﬂ:)girsda\?:n‘:lgltl?n esn ;Zéid: VERE, Emichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, ¢ Blumen L
Tankstell ’ d 9sg g Kllm_ateChnlk Oa, sind hInSI(.:.ht_IICh der__feStgeSEtZ__ten Gebaudehohe Aus"nahm en zuléassig. N Nahmr?gs- SRl IRHE SR NER.S TSR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager,
- ASIeT NG _ Gelandeoberflache ist die natlrliche Gelandeoberfiache, im Ubrigen die Flache, die sich aus * Drogeriewaren ) ) i ) EEE mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 25, 24 , 23, 158, 159 Flur 51, Gemarkung Brakel
- Anlagen fur sportliche Zwecke der Baugenehmigung ergibt. ¢ pharmazeutische Artikel (nur freiverkaufliche Pharmazeutika) und mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
¢ Fleischwaren
ausnahmsweise zulassig: AusgleichsmaRnahmen o Zeitungen / Zeitschriften w;{ Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind E/gggl‘;fl;,
KL XL (mit Ident.- Nr.) a
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber 4. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 8. Als zentrenrelevante, aber nicht nahversorgungsrelevante Sortimente zahlen folgende ——
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Sorti te: L H A )
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, orimente: ) . I_I:IJ Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, a. auf dem Flurstick 20, Flur 51, Gemarkung Brakel im Zentrum des Grundsticks drei : g‘gallzi;l:j:; PR L A e =S A R S -
- Vergnlgungsstéatten Stieleichen (Quercus robur) als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 . -e-e-e-8  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
cm zu pflanzen. Die Hochstamme sind standortsicher zu verankern (z.B. mittels Drei-Bock » Bettwaren (u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner) oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
nicht zulassig: und Kokosstrick) und eine ausreichende Wasserung ist zu gewahrleisten. Auf der ¢ Bucher
restlichen Flache des Flurstiicks ist eine lockere Baum-Strauch-Pflanzung anzulegen. Die * Elektrokleingerate ) i . ) @ Bereiche mit Boden-/ Bauschuttauffiillung
- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem Kemsortiment. Pflanzung erfolgt mit einem Abstand zur Flurstiicksgrenze von 2 m. Der so entstandene * Elektronik / Multimedia (u. a: Bild und Tontrager, Computer und Zubehor, Fotoartikel,
Saumstreifen kann bei Bedarf, maximal jedoch 1 x jahrlich, gemaht werden. Rund um die Telekommunikation und Zubehor, Unterhaltungselektronik und Zubehor) E Aufhebunasbereich
Abweichend davon kdnnen Verkaufsstatten mit zentren- oder Stamme der Stieleichen ist ebenfalls ein Pflanzabstand von 2 m einzuhalten. » Erotikartikel 9
nahversorgungsrelevanten Artikeln von produzierenden, weiterverarbeitenden oder e Fahrréder und technisches Zubehor Erkldrung der Nutzungsschablone:
Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“) ausnahmsweise zugelassen werden, Die etwa 850 m* grofse Flache ist locker mit standorttypischen Baumen und Strauchern zu e Glaswaren / Porzellan / Keramik (ohne PflanzgefaRe), Haushaltswaren (Kiichenartikel und - ' A
wenn die Verkaufsflache bepflanzen. Eine Auswahl folgender Geholze ist hierbei vorzusehen: gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und - Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung - X - - - -
¢ Hundsrose (Rosa canina), korbe, Besen, Kunststoffoehalter und —schiisseln) GE €] 2 i 0
: - : 2 s 2 ’ S Grundflachenzahl Grundflachenzahl . |Kreis Hoxter|
. _dem I-!auptbetneb raumlich zugeordr_let |st,_ s Gewbhnlicher Schngeball (Viburnum opulus), . Ha_ndarbeﬂswgre_n/ Kurzyvaren / I\_/letervvz_are / YVoIIe_ ) \F'E'c'fe"'iifrd&'u‘iﬁ?ﬁ@ 08 | 24 | — Geschossfischenzahl \;ggﬁ;«r;ﬁdgngt‘;@@ 08 [[9.0] |— Baumassenzani Schutzht'iAt.t”e \\n DGK 5
*  in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist und Schlehe (Prunus spinosa), e Heim-und Kleintierfutter inkl. Hygieneartikel fur Kleintiere T [omacizom]| e e T [omacsom] R o Sutheim | M 1:5.000
. -s - . . . - - " . ™ i I {1 | b - -
¢ dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet ist. *  Hainbuche (Carpinus betulus), *  Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe ) o G e ohe - Gobaudehohe = - A 02 703/0
o X _ . o _ * Vogelkirsche (Prunus avium), + Hobbyartikel (Kunstlerartikel / Bastelzubehdr (Bastel- und Malutensilien wie Acryl-, Aquarell-, > A
gu,]rg": bi.sgehea(\j/eg '\:Nlohngdeba;m? undglte dazugehorigen Grundsticke im GE 1 wird gem. » Feldahorn (Acer campestre) Ol- und Wasserfarben, Bastelmaterial, Klebstoff, Pinsel, Malblocke, Staffeleien etc.),
S. au olgendes esigesetzt ¢ Gemeine Hasel (Corylus avellana), Sammlerbriefmarken und —-muinzen)
) . . . . e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ¢ Kinderwagen .
. aaeréir#ndﬂache der vorhandenen Wohngeb&aude darf um 10% durch Anbauten erweitert + Weildorn (Crataegus spec.). + Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme Erléuterungen' KRE I S H OXTE R
) Matratzen ohne Bettwésche (Heimtextilien '
+ DerBauvon Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 30 m> umbauten Raum pro Es sind mindestens drei der genannten Arten, davon mindestens eine Baumart (fett gedruckt), zu : medizinische und orthopédisg:he Attikel (u )a - Horgerate, Optik / Augenoptik, Sanitatsartikel)
Baugrundstiick ist auf den Grundstucken zulassig. verwenden. Auf der Flache sind mindestens finf weitere Baume zu pflanzen. Die Pflanzung der o Wusikinstrmaents o Zdbehir T ' ’
*  Es sind pro Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig. Straucher erfolgt in einem Pflanzabstand von 1,5 m. Fur die weitere(n) Baumart(en) ist je eine « Papier, Buroartikel, Schreibwaren «— Flurgrenzen vorhandene Geb&ude
« Ermeuerungen der Geb&ude mit gleicher Nutzung sind zul&ssig. Flache von 3 m? einzuplanen. Die B&aume sind standortsicher zu verankern (z. B. Pfahl oder ; '
" - - o R f e Schuhe
- ot den Industriegebiete (G1, G 1 und Gl 2)i.S § 9 BauNVO. Zur At Schragpfahl und Kokosstrick). Es sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze mit « Spielwaren Wohnaebaud
2. Festgesetzt werden Industriegebiete (Gl, un .. von au - Lur Herkunftsnachweis (Herkunftsgebiet 4. Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) zu . . i R ——O0——  Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt onngebaude
der baulichen Nutzung wird gem. § 1 BauNVO i. V. m. § 9 BauNVO Folgendes verwenden. Die Pflanzung ist durch einen Wildverbissschutzzaun in den ersten drei Jahren nach * Sponartikel | -Weingerdle ahne Sporigrofigerite Abgemarkter Grenzpunkt 20 mit Hausnummer
bestimmt: Pflanzung zu schutzen. Die Pflanzung ist ausreichend zu wassern und bei Abgang gleichwertig * Sportbekleidung und Sportschuhe )
27U ersetzen. e SportgroBgerate (u. a. Konditionskraftmaschinen, GroRhanteln, FuBball-, Hockey- oder
allgemein zulassig: Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote
° g_ b. auf dem Flurstiick 8, Flur 50, Gemarkung Brakel ist die artenarme Intensivwiese auf 70% » Uhren/Schmuck ) ) i;tegZ?uAT)ﬁarkun nicht bekannt V\grtsg?ftst?erk:élgjet,)g%werbe Ke rn stadt
- Gewerbebetriebe aller Art ; der Flache langfristig zu erhalten. Die Flache ist regelmaRig zu mahen oder zu beweiden. » Wohndekorationsartikel (Kunstgewerbliche Artikel / Erzeugnisse, Bilder, Bilderrahmen, 9 oder Uitentliche LSebaude
(auBer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem Die Anpflanzung nicht standorttypischer Gehdlze ist unzulassig. Kerzenstander, Statuen, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Ziergegenstande,
Kemsortiment s.u.), Kunstblumen und —pflanzen) geplante Eigentumsgrenze
- Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment, wobei zentrenrelevante c. auf dem Flurstick 151, Flur 50, Gemarkung Brakel ist: e Zoologische Artikel L TErTe " unverbindlich
und nahversorgungsrelevante Randsortimente je Betrieb max. 10% der Verkaufsfiache Gebéaude mit Durchfahrt Ge m a rk u n g B ra ke I F I u r 2 0 y 50 5 5 1
betragen dirfen. Die zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Randsortimente sind unter Beriicksichtigung des ,Konzeptes zur hydromorphologischen Verbesserung der 9. Als nichtzentrenrelevante Sortimente zahlen die Sortimente, die nicht nahversorgungs- oder
jedoch nur zulassig, wenn ein direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist. FlieRgewasser im Kreis Hoxter* sowie dem ,MalRnahmenkonzept Nethe DE-4320-305* zentrenrelevant sind und die nicht unter Punkt 7 und 8 der textlichen Festsetzungen aufgelistet /‘ 25— Hohenlinie
_ Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe und eine Renaturierung der Nethe einschlieflich ihrer Uferbereiche durchzufiihren. Hierzu ist sind: (hier nicht abschlieRende Aufzéhlung) o
_ Tankstellen gem. MaRnahmenkonzept Nethe eine Aufweitung und Abflachung der Uferbereich mit ¢ Bauelemente / Baustoffe inkl. Holz H 1 In seiner Lage nur ungefahr
einer Laufveriangerung vorzusehen. Weiterhin sind die vorhandenen Kiesstrukturen durch o Dbaumarktspezifisches Sortiment (u. a. Bodenbelage, Eisenwaren und Beschlage, ° i3 HShenpunkt ! ! bekanntes Gebaude
ausnahmsweise zulassig: Ausspilen von kolmatierendem Feinmaterial aufzuwerten. Ggf. ist zu priifen, ob weiteres Elektroinstallationsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimagerate, Kamine / ’ P Lemeeeeud u u . - u
_ _ _ o gewassertypisches Kiesmaterial in die Nethe eingebracht werden kann. Zusatzlich ist Kachelofen, Rollladen / Markisen, Sanitarartikel, Tapeten, Installationsmaterial, Maschinen /
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Totholz als naturliches Strukturelement in das Gewasserbett einzubauen. Werkzeuge) ——+—+.—  StraRenachse
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und « Campingartikel (u. a. Zelte, Isomatten, Schlafsécke (ohne Caravanzubehor, Bekleidung und
Baumasse untergeordnet sind, Auf den Bereichen des Flursticks 151, die nicht fir die vorgenannten MaRnahmen in SchuFI)'le? ¢ ( 2 Kbni sfeld Ost“
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Anspruch genommen werden, ist ein lebensraumtypischer Geholzbestand zu entwickeln. « ElektrogroBgerate LE ) g
S Klenraumg Konnen Atarme, Kengen asser und Hochtaudenfuren enhaln sen Gdass . Garenatkel 1 gerate umassen Blumenerde, Erden, Torf, Much, Bevsssenngssyseme O
nicht zulassig: i . Dingemittel, Garten- und Gewé&chsh8user, Teichbauelemente und -zubehor, Gar- = = P =
Einzelhandelsbetrieb it t p h | ¢ K i ¢ d. auf demi Eluréiiick 255 Eui %0, Gémarkuna Brakel sind abbictssicens Galitizs des tenwerkzeug wie z. B. Schaufeln, Harken, Scheren; Gartenmaschinen wie z. B. Garten- und mlt glelchzeltlger __AUfhebung der Bebauu_pgsplane
- InzehandelSbEncheimitZEntrn-0dernanyersorgung srelevantcmisCmsormment. ; ; y , d 9 9! : Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, Laubsauger, Motorsagen, Rasenmaher und -trimmer, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.| S 3634), das zuletzt Nr. 6. Nr. 6. 1. Anderund und Nr. 6. 2. Anderun
Viorkom mensgablates 4., Weekinntishes Barglard umd Sharhaingmban aeFedgehizzu Vertikutierer; Grillgerate und -zubehar, Pflanzenschutzmittel, Regentonnen, Schlauche und durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist i = Wy A= g ol Bt g
Abweichend davon kdnnen Verkaufsstatten mit zentrenrelevanten Artikeln von pflanzen. Im Zentrum sind mind. 110 GroRgehdlze der Arten Stieleiche (Quercus robur, T Gr,oBspieIgerate' Pﬂanzgefarie (Outdoor auch Terrékotta) : ’ e ’
produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“) Anteil 270%), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Spitz-Ahorn . Kfz-Zubéhbr inki Auto](indersitze Caravanzubehor (u. a. Markisen, Vorzelte Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache (Acer platanoides) in einem Pflanzabstand von mind. 3x3 m in einem locker natirlichen P 3 N o : ’ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Verbund ohne gerade AuRenkante und nicht in Reihe zu pflanzen. Nach auRen ist eine Wohnwagenheizungen) und Motorradzubehor . y .
«  dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist, Strauchpflanzung als Geholzmantel mit einem Pflanzabstand von etwa 1,5x1,5 m in einem . Le!_mpen l. Leuchte"n / Leuchtmltte_l_ ) i o ) Planzeichenverordnung 1990 (.Planzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom Offe n qu u n qsp I a n
o in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist und lockeren Verbund zu pflanzen. Dabei ist eine Auswahl folgender Gehdlze vorzusehen: ¢ Mobel (inkl. Kuchen, Badmobel, Kuchenmobel, Biromobel und Gartenmdbel / 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist = =
«  dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet ist. Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schiehe (Prunus PrlstEraulagen) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
spinosa), Feldahomn (Acer campestre), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Schwarzer * Pflanzen / Samen 2uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 821) . .
Holunder (Sambucus nigra), Weikdom (Crataegus spec.). Die gesamte Gehdlzpflanzung * Reitsportartikel - . 1 - AUSfe rtlg u ng M 1 . 1 - 000
erfolgt mit einem Abstand zur Flurstiicksgrenze von im Mittel etwa 2 m. Der so entstandene » Teppiche (Einzelware) Gesetz zur Verldngerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und der Geltungsdauer
Saumstreifen kann bei Bedarf, maximal jedoch 1 x jahrlich, gemaht werden. ¢ Topfpflanzen / Blumentopfe und Vasen (Indoor) dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 353)
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