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Entwicklung von Wohnsiedlungen an der Stral3e Litkerlinden im Gel-
tungsbereich des B-Planes , Gesundheits- und Pflegezentrum Brakel”
Schallimmissionstechnische Einschatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gesundheits- und Pfle-
gezentrum Brakel” der Stadt Brakel im Kreis Hoxter ist die Entwick-
lung von zwei Wohnsiedlungen beabsichtigt.

Entsprechend Ihrem Auftrag soll die vorliegende Planung mit den
stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes abgeglichen
und eine schallimmissionstechnische Beurteilung vorgenommen
werden.

In einem ersten Schritt werden die bestehenden Grundlagen darge-
stellt. Im weiteren Verfahren werden Festsetzungen im Sinne der
geltenden Vorschriften interpretiert. AnschlielRend wird die vorlie-
gende Planung mit der aus unserer Sicht gegebenen rechtlichen Si-
tuation verglichen und ein Fazit gezogen.
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Grundlagen

Flachennutzungsplan

Das zu betrachtenden lberplante Gebiet liegt im Nordosten der Ortschaft Brakel im
Stadtgebiet der Stadt Brakel. Nach dem vorliegenden Flachennutzungsplan (Auszug)
wird das Gebiet als Sondergebiet mit Zweckbestimmung , Geriatrisches Zentrum”
gefuhrt. Stidwestlich des Sondergebietes schliel3t sich ein Gewerbegebiet an.

[~ und“¥erwaltung
eiorichiungen

0 50100 200 300

Abb. 01: Flaichennutzungsplan Stadt Brakel (Auszug)

Bebauungsplan

Die Sondergebietsflache , Geriatrisches Zentrum” sowie das Gewerbegebiet liegen
im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gesundheits- und
Pflegezentrum Brakel” (ehem. Belg. Maenhout Kaserne), welcher im Jahr 1999
Rechtskraft erlangte.
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WUTZUNGEN TEXTLICHE PESTSETZUNGEN

KREIS HOXTER
STADT BRAKEL

Ortschaft Brakel
~  Gemarkung Brakel Flur 33

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

" GESUNDHEITS: UND PFLEGEENTRUM BRAKEL'
(EHEM. BELG. MAENHOUT KASERNE)

M1:1000 3. Ausfertigung

[—

Abb. 02: Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Gesundheits- und Pflegezentrume Brakel”
(ehem. Belg. Maenhout Kaserne)

Um insbesondere ein konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbeflache und Pflege-
einrichtung zu gewahrleisten, wurden textliche Festsetzungen erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. iﬂ BauGb werden folgende Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung in den SO- und in dem GE- Gebiet getroffen.

S0- Gebiete
In den Geb3duden, deren Nutzung in der Legende festgeschrieben ist,
ist diese Nutzung allgemein zuldssig.

GE- Gebiete

In dem mit GE bezeichnetem Geblet sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser und Lagerplitze allgemein zulissig, soweit sie auf die an-
grenzende Wohnbebauung keinen wesentlich stdrenden Einflul neh-

Dla Zulasslgkeit richtet sich nach den Bestimmungen des § 6 BauNvVO
(Mischgebiete).

N

. Die bestehende &ffentliche Verkehrsfliche zwischen dem Planungsge-
biet und der Wohnbebauung wird auf 6,60 m verbreitert und erhilt einen
Biirgersteig mit einer Breite von 1,50 m.

w

. Im Bereich des Sportplatzes wird in Anbindung an die &ffentliche Ver-
kehrsfliche ein &ffentlicher Parkplatz erstellt, soweit eine &ffentliche
Nutzung des Sportplatzes beabsichtigt wird.

>

Vor einer dffentlichen Nutzung des Sportplatzes ist die immisionstechni-
sche Zustimmung des Staatlichen Umweltamtes Bielefeld einzuholen.

. Die Uberbauung der fiir Erweiterung vorgesehenen Flichen muB sich
der vorhandenen Bebauug anpassen.

. Negative gesundheltliche Beelntriichtigungen der kiinftigen Wohnbe-
reiche werden dadurch ausgeschlossen, dag welmrmhrende Unter-
suchungen des Gelédndes beziiglich der altlasts gen Flﬁchen
und sich aus diesen Untersuchungen tuell erg b de MaRr
elner Wohnnutzung vorangehen,

Abb. 03: B-Plan , Gesundheits- und Pflegezentrume Brakel” — Textl. Festsetzungen

Aus den textlichen Festsetzungen lasst sich ableiten, dass nur nichtstorendes Ge-
werbe zulassig ist und weiterhin die Nutzung der Bereiche des Sondergebietes nach
dem in der Planzeichnung (Legende) dokumentierten Verwendungszweck zulassig
ist.

Entsprechend der Dokumentation ergibt sich demnach die in Abb. 04 dargestellte
zulassige Gebietsnutzung.
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o Gebietsnutzungen

m MWischgebiete
m Allgermeine Wohngebiete
E Krankenhaus, Kurheime

Abb. 04: B-Plan ,Gesundheits- und Pflegezentrume Brakel” — Gebietsnutzung nach Festsetzung (Plan + Text)

2. Entwicklungsvorhaben

Entsprechend den uns vorliegenden Planunterlagen werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohnquartiere angedacht.

In Baubschnitt | und Il sind in Summe ca. 45 Wohneinheiten vorgesehen. Weiterhin
soll eine 3. Bauabschnitt (BA 1ll) entwickelt werden.
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Abb. 05: Entwurf Bauabschnitt BA |

Abb. 06: Entwurf Bauabschnitt BA 1l
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Abb. 07: Bauabschnitt BA lll - Auf Flache des ehemaligen Areals fiir Schule und Verwaltung der Kaserne

Durch die vorliegende Planung ergeben sich Veranderungen in der Nutzung gegen-
uber den Vorgaben des Bebauungsplanes. So liegt der Bauabschnitt BA | im Bereich
einer als Pflegeeinrichtung definierten Zone und der Bauabschnitt BA Il im Bereich

einer als gemischten Nutzung (Gastronomie, Cafeteria, Kiiche, Fitness, Gymnastik,
Laden) einzustufenden Zone.

"\ Gebietsnutzungen

Wohnen
BA 111 {Wa)

Abb. 08: B-Plan , Gesundheits- und Pflegezentrum Brakel” — Gebietsnutzung entsprechend Planung
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3. Stadtebauliche Entwicklung

Im Zusammenhang mit dem v. g. Entwicklungsvorhaben ist nun eine stadtebauliche
Gesamtkonzeption vorgesehen, welche als Bebauungsplan umgesetzt werden soll.
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Abb. 09: Bebauungsplanentwurf, Stadt Brakel — Stand 18.03.2022 (ohne MafBstab)

So werden neben den fur die Bauabschnitte BA | und BA Il Gberplanten Flachen wei-
terhin 2 Bereiche ausgewiesen, welche als Allgemeines Wohngebiet (WA - §4
BauNVO) festgesetzt werden sollen.

Zum einen wird der BA lll im Nordosten des Geltungsbereiches vorgesehen und dar-
Uber hinaus die als , Flur 172” bezeichnete — aktuell mit Wohngebauden lberbaute -
Flache als Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO) tberplant.

4. Ansatz fur Bewertung

Um eine Aussage treffen zu konnen, ob durch die Entwicklung von Wohnquartieren
u.U. Einschrankungen der gewerblichen Nutzung der angrenzenden Gewerbeflache
bzw. ein Konfliktpotenzial entsteht, wird folgender Ansatz fiir die Bewertung ge-
wahlt.

Mal3gebend fiir die zulassige Nutzung der Gewerbeflache sind folgende Kriterien:

1. Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im GE-Gebiet nur
nach 86 BauNVO definierte Nutzungen zulassig.

2. Die an das Gewerbegebiet angrenzende Zone, welche als Pflegeeinrichtung defi-
niert ist, schrankt die mogliche Gerauschemission der Gewerbeflache ein.
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Nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) sind folgende
Richtwerte zu berlcksichtigen:

Ziffer 6.1 TA Larm:

Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auerhalb von Gebiuden
Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte auf3erhalb von Gebéduden

a) in Industriegebieten 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)
¢) in urbanen Gebieten

tags 63 dB (A)

nachts 45 dB (A)
d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
f) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)
g) in Kurgebieten, fiir Krankenhiuser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)

nachts 35 dB(A)

Die bestehenden Altenpflegeeinrichtung ist nach u. E. als , Pflegeanstalt” entspre-
chend Ziffer 6.1. g) einzustufen. Demnach darf die Gewerbeflache in Summe an den
Fassaden der bestehenden Gebaude (Pflegebereich) die v. g. Richtwerte nicht tber-
schreiten.

Es wird nun ein Prognosemodell aufgebaut. An diesem Modell wird prognostisch
ermittelt, welcher der maximal zulassige Emissionspegel auf die Gewerbegebietsfla-
che moglich ist, bei dem der Richtwert im Bereich der nachstgelegenen Gebaude mit
Nutzung ,Pflege” noch eingehalten wird.

Im erstellten Prognosemodell besitzt das Gewerbegebiet eine Flache von ca. 22.400
m?2. Bei einem flaichenbezogenen Schallleistungspegel von ~LWA = 45 dB(A)/m2 wird
der zulassige Richtwert im Tagzeitraum am mal3geblichen Immissionsaufpunkt an
der nachstgelegenen Fassade (Pfleggebaude) erreicht.
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Abb. 10: Schallausbreitungsrasterberechnung mit maximal zuldssigem Emissionspegel auf der Flache

~Gewerbegebiet” gegentiber ,Pflegeeinrichtung” - Beurteilungspegel (Tagzeitraum)
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Auf dieser Grundlage wird flir die nach Bebauungsplan festgelegten bzw. interpre-
tierten Nutzungsarten (Abb. 09) und der nach der Planung vorgesehenen Nutzung

(Abb. 10) eine Bewertung nach den jeweiligen Richtwerten vorgenommen.

Zeichenerklarung
[ Flachenschallquelle
Gebietsnutzungen
Mischgebiete

b1 #ligemeine Wohngzbiete

ot e

Uberschreitung
LY Richtwert
R indB

Gemischte
MNutzung
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Abb. 11: Gebietsnutzung nach B-Plan (Plan + Text)-
Richtwertiiberschreitung bei maximal zulédssiger Schallemission durch Gewerbegebiet

o

Die Darstellungen in Abb. 10 und Abb. 11 zeigen grafisch auf, dass bei Einhaltung
der Richtwerte fir eine Pflegeanstalt (Ziffer 6.1.g) TA Larm) am nachstgelegenen Ge-
baude der Altenpflegeeinrichtung an der Lutkerlinde die Richtwerte flir gemischte
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Nutzung (Vorgabe B-Plan) als auch fir ein Wohnquartier (Planung) eingehalten wer-

den.
Gebietsnutzungen - Uberschreitung
Mischgebiete » 4 Richtwert
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Abb. 12: Gebietsnutzung nach vorliegender Planung (Stand 18.03.2022)
Richtwertiiberschreitung bei maximal zulédssiger Schallemission durch Gewerbegebiet

Exkurs: Freizeitanlage / geplante Wohnbebauung

Frage:

Kann es storende Einwirkungen (schallimmissionstechnische Konflikte) durch die Freizeit-
/Sportflache (Generationenpark Litkerlinde) auf die geplante Wohnbebauung geben?

Wohnen
“Elur 172" BA 111 {WWA)
(WA} %
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o
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01530 60 80 120 Sy
B S .o b

Abb. 13: Lageplan mit Verortung von Freizeitanlage und geplanter Wohnbebauung

W)



Projektnummer: 211269 SAaen
Datei: 220116-6 s gy 211269 immosana

. : oy

Datum: 26.04.2022 Seite 11 von 11 3% grasy o zancil :'J:')I]})

Antwort:

Der Generationenpark Litkerlinde liegt stidlich der geplanten Wohnquartiere. Zwi-

schen den geplanten Wohnbereichen und der Sport-/Freizeitflache befindet sich eine

Altenpflegeeinrichtung. Sog. "Pflegeanstalten" geniel3en nach der Sportanlagen-

larmschutzverordnung (18. BImSchV) wie auch nach der Freizeitlarmrichtlinie einen

hohen Schutzanspruch. Die Nutzung der v. g. Anlage ist daher grundsatzlich einge-

schrankt. Es ist somit nicht von einer stérenden Einwirkung (Gerausche) durch Be-

trieb des Generationenpark Luitkerlinde auf die geplanten Wohnflachen auszugehen.

6. Fazit:

Die Schallimmissionstechnische Untersuchung zur Bewertung der geplanten Ein-
richtung von Wohnquartieren an der Stral3e Litkerlinde (Grundlage: Bebauungspla-
nentwurf -Stand 02.02.2022 (Stadt Brakel) flihrt zu folgendem Ergebnis:

e Esist damit zu rechnen, dass durch die Einrichtung von Wohnquartieren keine
Nutzungseinschrankung der Gewerbeflachen erfolgt.

e Esist damit zu rechnen, dass kein Konflikt an der geplanten Wohnbebauung
durch die angrenzende Gewerbeflache entsteht.

e Esist damit zu rechnen, dass kein Konflikt an der geplanten Wohnbebauung
durch die angrenzende Sport-/Freizeitanlage entsteht.

Nach u. E. ist die vorliegende Planung aus schallimmissionstechnischer Sicht positiv
zu bewerten.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfligung.

grasy + zanolli engineering

H. Grasy



