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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der liberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Baumassenzahl (BM2)

Verhaltnis der Baumasse
zur Grundsticksflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—Ta— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

90009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oNeNoXoXe) und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

[ |

L J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
||

Entwurfsbearbeitung:

Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoéxter, den 17.07.2019

Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Juli 2019

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des
Bauausschusses der Stadt Brakel vom 24.01.2018 aufgestellt worden.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan hat einschlieRlich der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom bis einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Brakel am
als Satzung beschlossen worden.

Brakel, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbe schluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brakel, den

Die Ubereinsti die ser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexem

Hoéxter, den @is Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat
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MaR der baulichen Nutzung, Bauweise Artenschutz e Lederwaren/ Taschen/ Koffer / _Regen_s‘chirme e Lampen / Leuchten/ Leuc htmittel Eﬂéuterungen: "
T I h F tZ . _ o ) ) _ _ ) ¢ Matratzen ohne Bettwasche (Heimtextilien) o Mbbel (inkl. Kuchen, Badmébel, Kichenmdbel, Blromobel und Gartenmdbel /
extliche Festse ungen: 2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehohe. Als max. 5. Ein Baubeginn incl. Baufeldraumung ist nurim Zeitraum vom Anfang September bis Ende e medizinische und orthopadische Artikel (u. a.. Horgerate, Optik / Augenoptik, Polsterauflagen) K RE IS H OX I E R
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW Gebaudehohe gilt das Maf von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum Marz (auBerhalb der Brutperiode der Feldlerche) moglich. Ist der Baubeginn vor Anfang Sanitatsartikel) e Pflanzen/ Samen e --
; . L - = % Flurgrenzen vorhandene Geb&ude
hochsten Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt das MaR von der April, sind die Bauarbeiten ohne |angere Pausen (max. 7 Tage am Stlick) durchzufthren. ¢ Musikinstrumente und Zubehor ¢ Reitsportartikel
Art der baulichen Nutzung Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite Art;gv?:licr?'err]]de VBauz__eiten SiNdB nl,;]r mit ?inlerh Okologischen Baubegleitung und ggf. o Papier, Buroartikel, Schreibwaren o Teppiche (Einzelware)
4 i 5 5 - 4 5 4 erforderlichen VergramungsmaRnahmen moglich. . 5
) ) ) ) _ (hangaufwgrts) bis zum héchsten Punkt des_Gebaudes. Die max. Gepaudehohe be.tragt . SC.hUhe e Topfpflanzen/ Blumentdpfe und Vasen (Indoor) Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt Wohngebaude
1. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S. von § 8 BauNVO. Zur Art der baulichen 12 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, ) o Spielwaren Ab Kier G Kt 20 mit Hausnummer
Nutzung wird gem. § 1 BauNVOi. V. m. § 8 BauNVO Folgendes bestimmt Ante nrenanlagen, Klimatechnik o.a., sind hinsichtlich der festgesetzten Gebaudehohe Sortimente « Sportartikel / -kleingerate ohne SportgroRgerate gemarkter renzpun
. L Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache ist die natlrliche Gelandeoberflache, im & & . | " ’ —_ . I & Bariine i o Sportbekleidung und Sportschuhe
allgemein zulassig: Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt. . fofge:ge\gegﬁt?r:%:]r:gsre evante und deichzeiig zentrenrelevan ortimente zahlen e SportgroRgerate (u. a. Konditionskraftmaschinen, GroRhanteln, FuRball-, Hockey- . Grenzpunkt Wirtschaftsgebaude, Gewerbe
- Gewerbebetiebe allerArt ; MinimierungsmaBnahmen « Backwaren /Konditoreiwaren . Eﬁ;:?gﬂﬂb‘;? Tammzakan, Bikrefscha, Renwndal, Baeko) Art der Abmarkung nicht bekannt oder Offentliche Gebaude
(auBer Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevantem o Getranke inkl. Wein/ Sekt/ Spirituosen ) . ) . . . = = .
Kernsortiment s.u.), 3. Als MinimierungsmafZnahme gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB ¢ Blumen ¢ Wohndekoratlonsanlkel .. iFmsigtwetishe  Ailikel 7 ] Erzeugmsse_, Bll_der, HI nweise: eplante Eigentumsgrenze rts c h a t e h rd e n
3 3 2 = : : ) . o i Bilderrahmen, Kerzenstander, Statuen, Wohnaccessoires, Dekorafionsartkel, _ gep 9 g
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentlic he Betriebe folgende Bestimmungen: ¢ Nahrungs- und Genussmittel inkl. Kaffee / Tee/ Tabakwaren Ziergegenstande, Kunstblumen und —pflanze n) unverbindlich
— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, e Drogeriewaren 9 g - P . Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiche Bodenfunde oder Befunde Gebaude mit Durchfahrt
= Tankstellen und a) Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und Lagerplatze — sofem wassergefahrdende o pharmazeutisc he Artikel (nur freiverk aufiche Pharmazeutika) % Fasliglsabssxiial (Tor:jschert:en, Mhe(;aIII‘und(3,5duncI1<Ie1 6Bgdenl\:f)erfﬁrbulngﬁnE Knocr;an, Eoss:_liendu.f:‘x_,\)j er;t?]eckt
_ Anl fii rtliche Zweck Stoffe dort nicht gelagert werden — sind wasserdurchlassig zu gestalten. i 2 ! X ) 3 . werden, ist nach den un es Denkmalschutzgeseizes des Landes Nordrhein- 12— Hoéhenlinie G k G h d FI 5
RIS b) Die nicht UberbaﬁtengGrundstUckstéchen sind gartneriscr?anzglegenund zu unterhalten. : ;Ie_ltschwar;a; itsc hrift Als nichtzentrenrelevante Sortimente zahlen die Sorimente, die nicht nahversorgungs- Westfalen die Entdggkung unverziiglich der Sta\dtg Brakel oder dem Amt fur _ ema r u n e r e n u r
. i = 5 ekl - = o ZelUngen.fZeltsChiften oder zentrenrelevant sind und die nicht unter Punkt 6 und 7 der textlichen Festsetzungen - - : 3 : | . .
ausnahmsweise zulassig: c) Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die foelistet sind: Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im . * In seiner Lage nur ungefahr
) . . . _ Erhaitung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Pflanzen 7. Als zenfrenrelevante, aber nicht nahversorgungsrelevante, Sorimente zahlen folgende HPRE ISR unveranderten Zustand zu erhalten. ! ! bekanntes Gebaude
- Wohnungen fur Aufsic hts- und Bereitschaftspersonen sowie fr Betriebsinhaber und sind zu erhalten.

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentberin Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

nicht zuldssig:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevante m Kernsortiment

Abweichend davon kénnen Verkaufsstatten mit zentrenrelevante n Artikeln von

produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg*)
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache

. dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,
. in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist und
. dem Hauptbetrieb flache nm&Ri g deutlich untergeordnetist

AusgleichsmafRhahmen

4. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige n Bepflanzungen sind standortgerechte, niedrig wachse nde Gehélze gem. der
nachstehenden Liste zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind
minde ste ns 3 der genannten Arten zu verwenden. Dabei sind die Gehd Ize so zu
pflanzen, dass der Reihenabstand der Pflanzung 1 m befragt und der Abstand der
Pfla nzen innerhalb der Reihe zueinander 1,5 m. Die Pflanzen sind versetzt anzuord nen.

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; Pflanzqualitat |. Str. 3 Tr. h70-90)
Roter Holunder (Sambucus racemose, Pflanzqualitat I. Str. 2-3 Tr. h70-90)
Hunds-Rose (Rosa canina; Pflanzqualitat I. Str. 2-3 Tr. h70-90)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra; Pflanzqualitat I. Str. 2-3 Tr. h70-90)
Pfaffenhtfchen (Euonymus europaeus; Pflanzqualitat |. Str. 2-3 Tr. h70-90)
Schlehe (Prunus spinosa; Pflanzqualitat I. Str. 2-3 Tr. h70-90)
Eingriffeliger Weisdorn (Crataegus monogyna; Pflanzqualitat I. Str.
Zweigriffeliger Weisdorn (Crataegus laevigata, Pflanzqualitat |. Str.
(Tr. = Triebe, h=Hdhe in cm)

r. h70-90)
r. h70-90)

wWw

2-3T
2-3T

Sortimente:

e Angler- und Jagdartikel, Waffen ohne Schuhe und Bekleidung

Bekleidung

Bettwaren (u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner)

Bucher

Elektrokleingerate

Elektronik / Multimedia (u. a.: Bild und Tontrager, Computer und Zubehdr, Fotoartikel,
Te lekommunikation und Zubehdr, Unterhaltun gselektronik und Zubehor)

Erotikartikel

e Fahrrader und technisches Zubehodr

o Glaswaren / Porzellan / Keramik (ohne Pflanzge fae ), Haushaltswaren (Kichenartikel
und -gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Waschestander und -kérbe, Besen, Kunststoffbehalter und —schiisseln)
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meter-ware / Wolle

Heim- und Kleintierfutter inkl. Hygieneartikel fur Kleintiere

Heimtextilien, Gardinen/ Dekostoffe

Hobbyartikel (Kunstlerartikel / Bastelzubehor (Bastel- und Malutensilien wie Acryl-,
Aquarell-, Ol- und Wasserfarben, Bastelmaterial, Klebstoff, Pinsel, Malblécke,
Staffeleien etc.), Sammlerbriefmarken und-munzen)

¢ Kinderwagen

(hier nicht abschlieRende Aufzahlung)

o Bauelemente / Baustoffe inkl. Holz

o baumarktspezifisches Sortiment (u. a.: Bodenbelage, Eisenwaren und Beschlage,
Elektroinstallaionsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungs- und Klimagerate,
Kamine / Kacheldfen, Rollladen / Markisen, Sanitarartikel, Tapeten,
Installationsmaterial, Maschinen / Werkzeuge)

o Campingartkel (u. a. Zelte, Isomatten, Schlafsacke (ohne Caravanzubehor,
Bekleidung und Schuhe)

o ElektrogrofRgerate

o Gartenartikel / -gerate umfassen Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewasserungssys-
teme, Dungemittel, Garten- und Gewachshauser, Teichbauelemente und -zubehor;
Gar-tenwerkzeug wie z. B. Schaufeln, Harken, Scheren; Gartenmaschinen wie z. B.
Garten- und Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, Laubsauger, Motorsagen,
Rasenmaher und -trimmer, Vertikutierer; Grillgerate und -Zubehor;
Pflanzenschutzmittel, Regentonnen, Schlauche und Zubehdr, GroRspielgerate;
PflanzgefalRe (Outdoor auch Terrakotta)

o  Kfz-Zubehor inkl. Autokindersitze , Caravanzubehoér (u. a. Markisen, Vorzelte,
Wohnwagenheizungen) und Motorradzubehdr

. Der Beginn von Erdarbeiten ist der LWL-Archaologie fur Westfalen (LWL-Museum fir

Naturkunde, Wesffalisches Landesmuse um, Sentrupper Str.285, 48161 Munster) schriftlich
mindestens 2 Wochenim Voraus anzuzeigen.

. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesen
Grunden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollte bei den
Erdarbeittn Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverzuglich
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

. Mogliche (Geruchs-) Immissionen aus den umiegenden landwirtschaftlichen Betrieben

sind im Plangebiet hinzunehmen.

. Das beider Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von-21.806 Punkten wird

Uber das Okokonto der Stadt Brakel ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als sonstige
geeignete MalRnahme zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4; 2. Alternative BauGB.

® 12235 Hohenpunkt

Stralkenachse

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fass ung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder Fassung der Bekanntmachungvom 21. November 2017 (BGBI.1S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

zur Umsetzung der Ric htlinie 2014/52/EU im Stadtebaurec ht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadtvom
04.Mai 2017 (BGBI.| S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.421)
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,Gewerbegebiet*

Offenlegungsplan

1. Ausfertigung M 1:1.000




