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Entwurfsbearbeitung:

Hoxter, den 23.05.2019
Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenve rordnung.

Katasterstand: August 2018

Dieser Bebauungsplan ist gemafi § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des
Bauausschusses der Stadt Brakel vom 04.07.2018 aufgestellt worden.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan hat einschlief3lich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis einschliellich é6ffentlich ausgelegen.

Brakel, den

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Brakel am
als Satzung beschlossen worden.

Brakel, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbe schluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brakel, den

Die Ube ng dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexempla

Hoxter, den is Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat

<Se
Stadt Brakel o .

Bellersen =
‘| Bebauungsplan Nr. 5 o

1. Anderung p

Wohnmobil-

haten

& a
=~ a

il

Miblenkrug ~ =

ooy

il

{

Kreis Hoxter
DGK 5

M 1:5.000
703/02

Textliche Festsetzungen:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP (= Teilbereich 1) und einzelne Flachen
auBerhalb des VEP (= Teilbereich 2). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
beinhaltet den VEP.

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Ferienw ohnen und
Dauerwohnen i.S. von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen d es Dauerwohnens
und gleichermaRen des Ferienwoh nens.

Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuldssiq sind:

- Wohngeb&ude mit Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt und
- Unterkiinfte fir das Ferienwohnen fir einen stédndig wechselnden Personenkreis
(Ferienwohnungen)

Von diesen allgemein zuléssigen Nutzungen sind nur diejenigen zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentragerim Durchfuhrungsvertrag vemflichtet.

ausnahmsweise zulassiq sind:

- R&ume fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO
- Schank-und Speisewirtschaften mit einer Grofie des Gastraums bis max. 180 m* Grundf éche

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan fesigesetzte Hohe ist die max. Geb&udehdhe. Als max.
Gebé&udehodhe gilt das MalR von der Gelandeoberfidche im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt
des Gebaudes. Beihangigem Gelande gilt das MaR von der Gelandeoberfidche im rechnerischen Mittel an
der zum Hang orientierten Geb&udeseite (hangaufwarts) bis zum hochsten Punkt des Geb&udes. Die max.
Geb&udehdhe im SO betragt 9,00 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen, wie
Schomsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.a., sind hinsichfich der festgesetzten Geb&udehohe
Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache ist die naturiche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die
sich aus der Baugenehmigung ergibt.

2. Im Geltungsbereich sind die Geb&ude im Rahmen der offenen Bauweise &s Einzel- oder
Doppelhaus gem. § 22 Abs.2 BauNVO zu errichten.

Bl Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 30° bis 45° bei Hauptgeb&uden und 0° bis 45° bei
Nebengeb&uden einzuhalten.

4. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4
BauGB auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
lediglich Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschrénke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis
insgesamt 30 m* umbauten Raum und Garagen und Carports bis insgesamt 25 m? Grundfiache pro
Grundstiick.

MinimierungsmaBnahmen

6. Als MinimierungsmafRnahmen gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB folgende Bestimmungen:

a) Aufden privaten Flachen sind FuBwe ge, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten
wasserdurchl&ssig zu gestalten.
b) Die nicht iberbauten Grundstiucksfidchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich
der Stadt Brakel oder dem Amt fur Bodendenkmalpfiege, Bidefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Nach den bsherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Mu nitions-Einzelfundstellen aufireten kdbnnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sdlte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden
bzw. verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen aufireten, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampimittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Amsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

3. Innerhalb der Flachen, die gem. §9 Abs. 1 Ziff 24 BauGB so gekennzeichnet sind, dass hier
besondere bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen vorzunehmen sind, kann es aufgrund der Nachbarschaft zur Tischlerei zu
Larmbeeintrachtigungen kommen. Insofern wird dieser Bereich als gerduschvorbelastet eingestuft.

Erlauterungen:
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Gebaude mit Durchfahrt
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® 1235 Héhenpunkt L] bekanntes Gebaude

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fass ung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachungvom 21. November 2017 (BGBI. |1 S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Umsetzung der Ric htlinie 2014/52/EU im Stadtebaurec ht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadtvom

04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli2018 (GV. NRW. S.421)
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