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1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Brakel hat fiir einen Bereich im Suden der Ortschaft Bellersen, westlich der
Meinolfusstraf3e und sudlich des Schlingweges von 1993-1996 den Bebauungsplan Nr. 5
,Feriendorf Bellersen“ aufgestellt. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 05.12.1996 ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der momentan gultige Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet
(MD) unmittelbar stidlich des Schlingweges fest. Weiterhin festgesetzt sind Sondergebiete
(SO 1 und 2 Hotelbetrieb, SO 4 Hotel-/Pensionsbetrieb und SO 3 Ferienhauser).

Die Bereiche SO 1 und 2 sind bisher nicht umgesetzt worden. Im Bereich des SO 4 befin-
den sich zwei ,normale“ Wohngebaude, die mit der vorhandenen Ferienanlage nicht in
Verbindung stehen. Innerhalb des SO 3 gibt es 9 Ferienhduser und ein Restaurationsbe-
trieb mit Rezeption. Auf der MD-Flache ist eine Tischlerei mit Betriebsleiterwohnhaus vor-
handen.

Der Inhaber der Ferienhauser im SO 3 mdchte einen Teil seiner Ferienhauser nun zum
Dauerwohnen umfunktionieren, weil sich die Vermietung aller Objekte wirtschaftlich nicht
mehr lohnt. Eine Reduzierung der vermietbaren Ferienhauser lieRe sich langfristig wirt-
schaftlich bewerkstelligen. Der Ferienbetrieb konnte so in Zukunft sichergestellt werden.
AuRerdem kann vorhandener Wohnraum zum Dauerwohnen zur Verfligung gestellt wer-
den (Teilbereich 1).

Der Inhaber hat daher bei der Stadt Brakel als Vorhabentréger einen Antrag auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB gestellt (hier 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5).

Die Stadt Brakel unterstiitzt dieses Vorhaben und hat nach pflichtgeméaRem Ermessen die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans veranlasst.

Weiterhin soll der giltige Bebauungsplan fir die beiden Wohngebéude entlang der Mein-
olfusstraf3e aufgehoben werden, da hier eine Nutzung als Hotel- bzw. Pensionsbetrieb,
auch langfristig, nicht mehr zu erwarten und auch nicht mehr gewiinscht und eine stadte-
bauliche Ordnung durch einen Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist
(Teilbereich 2).

Die Durchfiihrung des Vorhabens zur Umnutzung einiger Ferienhauser zu Dauerwohn-
zwecken des privaten Investors werden in einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
gem. 8§ 12 BauGB und zusatzlich in einem Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB gere-
gelt. Die fur die Aufhebung des Bebauungsplans vorgesehenen Flachen entlang der Mei-
nolfusstralle werden gem. § 12 Abs. 4 als Flachen auRerhalb des VEP mit in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewabhrleisten, ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung erforderlich. Damit verbunden ist eine teil-
weise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen Malinahmen der Innenentwicklung ermég-
licht werden. Hierunter sind die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und die Ver-
meidung von Leerstanden zu verstehen.

Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das zu uberplanende Gelande befindet sich im Stiden der Ortschaft Bellersen, westlich
der Meinolfusstraf3e und sidlich des Schlingweges.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es 9 Ferienhduser und ein Restaurationsbetrieb mit
Rezeption (Teilbereich 1). Entlang der Meinolfusstral3e liegen noch zwei Wohngebaude
(Teilbereich 2).

Westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Stdwestlich befinden
sich noch zwei Tennisplatze mit einem Vereinsheim und eine Grillhltte.

Unmittelbar ndrdlich grenzt eine Tischlerei mit Betriebsleiterwohnhaus an. Dahinter ver-
lauft der Schlingweg, und es schlie3en sich weitere gewerbliche Nutzungen und noch wei-
ter nordlich Wohngebaude an. Ostlich des Geltungsbereichs liegen noch zwei weitere
Wohngebaude. Daran grenzt die Meinolfusstraf3e an. Weiter ostlich liegen dann noch
landwirtschaftliche Flachen und ein Wohnmobilhafen. Sidlich schlief3t sich ein gehdlzbe-
standener Bereich bis zur Meinolfusstral3e an.

Der Geltungsbereich und die Umgebung werden im Wesentlichen durch eine gemischte
Nutzung (Wohnen, Ferienwohnen, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen und Freiflachen)

gepragt.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
kann, hat der Bauausschuss der Stadt Brakel nach pflichtgemaliem Ermessen auf Antrag
des Investors in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.07.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ,Feriendorf Bellersen® in der Ortschaft
Bellersen aufzustellen. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren abgewickelt. Fir die beiden Wohnge-
baude entlang der Meinolfusstraf3e soll der bestehende Bebauungsplan aufgehoben wer-
den, da hier eine Nutzung als Hotel- bzw. Pensionsbetrieb, auch langfristig, nicht mehr zu
erwarten und auch nicht mehr gewiinscht und eine stadtebauliche Ordnung durch einen
Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist. Aufgrund dieser Tatsache lau-
tet der offizielle Titel des Bebauungsplans: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5, 1.
Anderung ,Feriendorf Bellersen* mit teilweiser Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 5.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP = Teilbereich 1) und einzelne Flachen aul3erhalb des VEP
(hier Aufthebungsbereich (=Teilbereich 2)).
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Der ca. 1 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung Bel-
lersen, Flur 3 mit den Flurstiicken 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 159, 158, 157, 156,
154, 160, 161, 155, 79, 80, 137 und 138.

Der Geltungsbereich ist in einer Ubersichtskarte (Topographische Karte TOP 50 ohne
MaRstab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne Mal3stab) dargestellt.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZAUSWEISUNGEN

Die im Bebauungsplan vorgesehene Flache fir ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen ist im gultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Brakel als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotels, Ferienwohnungen
und Bauernkaten dargestellt.

Somit wird dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet noch in einem Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Alt-
lasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Umnutzung einiger Ferienhauser zu Dauerwohnzwecken soll durch die Anderung des
Bebauungsplans gesichert werden und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in die-
sem Bereich gewahrleisten. AuRerdem soll eine Mal3nahme der Innenentwicklung ermdg-
licht werden. Hierunter sind die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und die Ver-
meidung von Leestdnden zu verstehen. Zusatzlich soll der glltige Bebauungsplan fir die
beiden Wohngebaude entlang der Meinolfusstralie aufgehoben werden, da hier eine Nut-
zung als Hotel- bzw. Pensionsbetrieb, auch langfristig, nicht mehr zu erwarten und auch
nicht mehr gewiinscht und eine stadtebauliche Ordnung durch einen Bebauungsplan an
dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich hier dann zuklnftig nach § 34 BauGB.

5.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP; Teilbereich 1) wird ein
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen
i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbrin-
gung von Anlagen und Einrichtungen des Dauerwohnens und gleichermalf3en des Ferien-
wohnens. Die Nutzungsmischung sollte gleichgewichtig sein. Von diesen Nutzungen sind
nur diejenigen zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflh-
rungsvertrag verpflichtet.

Es ist eine max. eingeschossige Bebauung moglich. Die GRZ von 0,4 im Sondergebiet
erlaubt eine gute Ausnutzbarkeit des Grundstiicks. Die GFZ wird ebenfalls mit 0,4 fest-
gesetzt.

Die Festsetzung der Gebaudehthen erfolgt als értliche Bauvorschrift und ist den Textli-
chen Festsetzungen zu entnehmen.

5.3 Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-

denfunde oder Befunde wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien o0.a4. entdeckt werden. Diese sind nach den 88 15 und 16 des Denkmal-
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schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Brakel oder dem Amt flir Bo-
dendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen, und die Entdeckungsstétte ist 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Bau-
denkmale sind von der Planung nicht betroffen.

5.4 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des geplanten Sondergebiets SO erfolgt Uber die Meinolfusstrafl3e. Die
innere ErschlielBung der einzelnen Grundstiicke kann Uber die vorhandene Erschlie-
Rungsstral3e erfolgen, ist aber noch privatrechtlich zu regeln. Die Anlage von zusatzlichen
ErschlieBungsstralRen ist nicht notwendig.

Die beiden Wohngebé&ude innerhalb des Teilbereichs 2 (=Aufhebungsbereich) sind eben-
falls tGber die Meinolfusstraf3e erschlossen.

55 Immissionen

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich Larmquellen, die auf
das Plangebiet einwirken (nordlich angrenzende Tischlerei und sidwestlich angrenzende
Tennisanlage). Um einzuschétzen, wie hoch die Larmimmissionen im Plangebiet ausfal-
len, hat der Vorhabentrager die DEKRA Automobil GmbH Industrie, Bau und Immobilien
beauftragt, eine Schallimmissionsprognose zu erstellen. Die beiden Gutachten vom
31.Januar 2019 sind Bestandteil der Begriindung.

Der Gutachter kommt dabei zu folgendem Ergebnis:
Siudwestlich des Plangebietes ist eine Sportanlage mit zwei Tennisplatzen vorhanden.

Die Schallimmissionssituation infolge des Betriebes der vorhandenen Sportanlagen in Be-
zug auf das Plangebiet ist nach der 18. BiImschV fur den unguinstigsten Betriebszustand
zur Tageszeit innerhalb und auRRerhalb der Ruhezeiten an Werktagen und an Sonn- / Fei-
ertagen zu beurteilen.

Eine Betrachtung zur Nachtzeit (22 — 6 Uhr) erfolgt nicht, da It. Aussage des Auftragge-
bers fir die vorhandene Sportanlage kein Betrieb nach 22 Uhr zu erwarten ist.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass unter Berlcksichtigung der Angaben
des Auftraggebers und der Nutzer der Tennisanlage und bei geeigneter Ausfiihrung der
aufgeflihrten SchallschutzmaRnahmen und einzuhaltenden Randbedingungen der vorge-
gebene Immissionsrichtwert zur Tageszeit innerhalb und au3erhalb der Ruhezeiten an al-
len betrachteten Immissionsorten unterschritten wird.

Der Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitze mit der zuléssigen kurzzeitigen
Gerauschspitze zeigt, dass diese an allen betrachteten Immissionsorten zur Tageszeit in-
nerhalb und aul3erhalb der Ruhezeiten unterschritten wird.

Dabei sind folgende SchallschutzmalRnahmen bzw. Randbedingungen einzuhalten:

Die im Folgenden aufgefuhrten Einwirkzeiten an Werk- und Sonn- / Feiertagen innerhalb
und auf3erhalb der Ruhezeiten sind die maximal moglichen. Der Platz 1 und Platz 2 kon-
nen der Anlage | des Schallgutachtens entnommen werden.

- Werktag 8 — 20 Uhr, Platz 1: 3 Spiele, 4,5 h
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- Sonn- / Feiertag 9 — 13 und 15 — 20 Uhr, Platz 1: 1 Spiel, 1,5 h
- Ruhezeiten, Platz 1: kein Spiel mdglich

- Werktag 8 — 20 Uhr, Platz 2: 3 Spiele, 4,5 h

- Sonn- / Feiertag 9 — 13 und 15 — 20 Uhr, Platz 2: 3 Spiele, 4,5 h
- Ruhezeiten Platz, 2: 1 Spiel, 1,5 h

Bei den Berechnungen werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber die maximal mogli-
chen Betriebszeiten fir die Tennisplatze bertcksichtigt. Die maximal moglichen Betriebs-
zeiten liegen deutlich Gber den bendétigten Betriebszeiten.

Bei seltenen Ereignissen an hochstens 18 Kalendertagen pro Jahr kommen um 10 dB(A)
hohere Immissionsrichtwerte zum Tragen, so dass bei solchen Ereignissen wie Sportwer-
bewoche, Turniere, Sportfeste, Jubilaumsveranstaltungen etc. keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.

Weiterhin ist eine relevante Gerauschentwicklung innerhalb des Plangebietes durch eine
Anlage im Sinne der TA Larm vorhanden. Nordlich des Plangebietes ist ein Tischlerei-
und Fensterbaubetrieb vorhanden.

Die Schallimmissionssituation infolge des Tischlerei- und Fensterbaubetriebes ist sind
nach der TA Larm fur einen Tages- und Nachtbetrieb zu beurteilen.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass unter Berlicksichtigung der Angaben
des Auftraggebers und des Betreibers des Tischlerei- und Fensterbaubetriebes

- der vorgegebenen Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet an nicht allen
betrachteten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes zur Tageszeit unterschritten
wird. Am Immissionsort 104 wird der Immissionsrichtwert tiberschritten. Die Uberschrei-
tung im Bereich des Immissionsortes 104 ist auf eine offene Hallentir im stidwestlichen
Bereich der Produktionshalle zurtickzufiihren, die It. Aussage des Betreibers an warmen
Tagen ggf. zur Beliiftung der Halle ged6ffnet wird.

- der vorgegebenen Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet an allen betrach-
teten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes zur Nachtzeit unterschritten wird.

- die vorgegebenen Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet an allen betrachteten Im-
missionsorten innerhalb des Plangebietes zur Tages- und Nachtzeit unterschritten wer-
den.

Ein Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Gerauschspitzen mit den zulassigen kurzzeiti-
gen Gerduschspitzen der TA Larm zeigt, dass diese zur Tages- und Nachtzeit an allen
betrachteten Immissionsorten innerhalb des Plangebietes unterschritten werden.

Aufgrund der bestehenden Situation und der vorhandenen Vorbelastung fur das Plange-
biet wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine zweigeteilte Beurteilung des Plange-
biets vorgenommen. Fir die erste Hauserreihe im nérdlichen Plangebiet (Flurstiicke 147,
148, 149, 150 und 151) erfolgt hinsichtlich des Schutzanspruchs eine Gebietseinstufung
analog zu einem Mischgebiet / Dorfgebiet. Fur das Ubrige Plangebiet erfolgt eine Ge-
bietseinstufung analog zu einem Allgemeinen Wohngebiet.

Somit werden die Immissionsrichtwerte an allen Geb&uden unterschritten, und es waren
Sicherheiten fiir eine mdgliche zukinftige Veranderung und Ausweitung des Tischlerei-
und Fensterbaubetriebes maoglich.
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5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstuicke im Geltungsbereich an das Elektrizitats-, Fernmelde- und
Wasserversorgungshnetz der Ortschaft Bellersen wird gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung ergibt sich gegeniiber dem Bestand keine Ande-
rung. Der Neubau von Gebauden ist nicht vorgesehen.

5.8 Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht ist fir das Plangebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine
Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist. Die Feuerwehr wird daher bei allen Ver-
kehrsberuhigungsmalinahmen beteiligt.

6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsétzlich nach den Bestimmungen des 8§ 1la BauGB auszugleichen.

Ein Ausgleich ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB jedoch nicht
erforderlich, da die Eingriffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig gelten. Im vorliegenden Fall sind die Eingriffe sogar bereits erfolgt. Somit ertibrigen
sich Ermittlungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

6.2 Artenschutz

Das Plangebiet selbst stellt sich als bebaute Flache (Wege, Schwimmbecken, Parkplatz,
Wohn- bzw. Ferienh&user) mit Gartenbereichen dar. Die Flache ist weder als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt, noch ist sie im Landesbiotopkataster des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich geschitzte
Biotope (8§ 62 LG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsfla-
chen oder sonstige 6kologisch schutzwiirdige Flachen (z.B. geschutzte Landschaftsbe-
standteile) sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls
nicht im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
das deutsche Artenschutzrecht an europaische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist
festgesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
Belange des Artenschutzes zu bertcksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der
streng geschitzten Arten und der besonders geschitzten Arten einschlie3lich der europé-
ischen Vogelarten zu prufen und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmit-
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telbaren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @linfos des LA-
NUV bekannt. Da aber innerhalb des Plangebiets ein Baumbestand vorhanden ist, be-
steht die Mdglichkeit, dass Fledermause, Vogel oder Insekten ihre Quatrtiere in den
Baumhdohlen haben kénnten. Deshalb ist im Vorfeld einer moéglichen Baumbeseitigung zu
untersuchen, ob innerhalb des Baumbestandes dauerhaft geschitzte Lebensstéatten vor-
handen sind. Ggfls. sind hierzu Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmaflinahmen i.S.d. § 44
Abs. 5 BNatSchG vorzunehmen. Geplant ist dies nicht, da nur eine Umnutzung der vor-
handenen Gebé&ude vorgesehen ist. Insgesamt wird sichergestellt, dass durch das ge-
plante Vorhaben keine Verbote des 8§ 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder
europaischen Vogelarten ausgelost werden (s. Anlage ASP).

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634) und
die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen
zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
eribrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Es sollen MaRnahmen der Innenentwicklung er-
moglicht werden. Hierunter sind die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und die
Vermeidung von Leerstanden zu verstehen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zulassigen Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weniger als 20.000 m2 betragt. Der Bebauungsplan begriindet auch
keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landes-
recht. Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten ist nicht gege-
ben.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und einzelne Flachen auf3erhalb des VEP (hier der Aufhebungs-
bereich). Weiterhin ist der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vor-
habentrager und der Stadt Brakel erforderlich. In diesem Durchfihrungsvertrag kénnen

Regelungen getroffen werden, die tber die textlichen Festsetzungen hinausgehen.

Hoxter, den 23.05.2019 Brakel, den
KREIS HOXTER STADT BRAKEL
Der Landrat Der Blrgermeister
- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel
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Textliche Festsetzungen:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst den Vorhaben- und
ErschlielBungsplan VEP (= Teilbereich 1) und einzelne Flachen aulRerhalb des VEP (= Teilbe-
reich 2). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet den VEP.

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Ferienwohnen und
Dauerwohnen i.S. von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Dauerwoh-
nens und gleichermaRen des Ferienwohnens.

Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. 8 11 BauNVO Folgendes bestimmt:

allgemein zuldssig sind:

- Wohngebaude mit Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt und
- Unterkiinfte fir das Ferienwohnen fiir einen sténdig wechselnden Personenkreis (Ferienwohnungen)

Von diesen allgemein zulassigen Nutzungen sind nur diejenigen zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

ausnahmsweise zulassig sind:

- Réaume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO
- Schank- und Speisewirtschaften mit einer Grofl3e des Gastraums bis max. 180 m2 Grundflache

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehdhe. Als max. Gebaudehdhe
gilt das MaR3 von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum hdchsten Punkt des Ge-
baudes. Bei hangigem Gelande gilt das MaR von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel an
der zum Hang orientierten Gebaudeseite (hangaufwarts) bis zum héchsten Punkt des Geb&udes. Die
max. Gebaudehdhe im SO betragt 9,00 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen,
wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o0.4., sind hinsichtlich der festgesetzten Gebau-
dehéhe Ausnahmen zuldssig. Gelandeoberflache ist die natiirliche Gelandeoberflache, im Ubrigen
die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

3. Im Geltungsbereich sind die Gebdude im Rahmen der offenen Bauweise als Einzel- oder Doppel-
haus gem. § 22 Abs.2 BauNVO zu errichten.

4. Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 30° bis 45° bei Hauptgeb&uden und 0° bis 45° bei Neben-
gebauden einzuhalten.

5. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4
BauGB auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind
lediglich Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschréanke, Trafostationen sowie Nebenanlagen bis
insgesamt 30 m3 umbauten Raum und Garagen und Carports bis insgesamt 25 m2 Grundflache pro
Grundstuck.

Minimierungsmaf3nahmen

6. Als Minimierungsmafnahmen gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB folgende Bestimmungen:

a) Aufden privaten Flachen sind FuBwege, Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten wasserdurchléssig zu
gestalten.
b) Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt werden, ist nach den 88 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt Brakel oder dem Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlief3en, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Muni-
tions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
fuhren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfar-
bungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

3. Innerhalb der Flachen, die gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB so gekennzeichnet sind, dass hier besondere bauliche
oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzunehmen sind, kann
es aufgrund der Nachbarschaft zur Tischlerei zu Larmbeeintrachtigungen kommen. Insofern wird dieser Bereich als
gerduschvorbelastet eingestuft.

Auszug aus dem Bebauungsplan :

u b 303
140 o o
Teilbereich 2

(=Aufhebungsbereich)

Teilbereich 1

(= Anderungsbereich)

59
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Anlage ASP:

Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung Brakel-Bellersen

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Brakel Antragstellung (Datum}: Marz 2019

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfuhrungsart, relevante Wirkfaktoren); gaf. Verweis auf andere Unterlagen.
teilweise Umnutzung von Ferienhausern zum Dauerwohnen; s. Begrundung zum B-Plan

Stufe l:  Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren})

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang 1V-Arten oder eurcpaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oia [X] nein
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde
{unter Voraussetzung der unter B.) {Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll’) beschriebenen MaBnabmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- dija [ nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Ant-flr-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begrlindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor {d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrchtigung der kologischen Funktion ihrer Lebensstétien sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhthtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um [irgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wlrden.

Ggf. Aufiistung der nicht einzeln geprtiften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe ll ,,ja“:

1. Ist das Verhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden étfentlichen ia [ sk
Interesses gerechtfertigt? J

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? ja [rein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- Cia [ s
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben? !

Kurze Darstelfung der zwingenden Griinde des tiberwiegenden dtfentlichen Interesses und Begrtindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen, ggf. Darfegung warum sich der ungtinstige Erhaltungszustand nicht welter verschiechtern
wird und die Wiederhersteliung eines giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; gof. Verweis auf andere Unterlagen.
Kurze Darstelfung der gepriiften Afternativen, und Bewertung bzg!. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verwels auf andere
Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang 1V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll®).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein*:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand votrliegt)

[ Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggt. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein*:

[ Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




